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I  DISPOZITII  GENERALE 

1.ROLUL  REGULAMENTULUI  LOCAL  DE URBANISM  AL  COMUNEI 

MĂNEȘTI, JUDEŢUL DÂMBOVIŢA 

 

1.1. Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic General (PUG) este o 

documentaţie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la 

modul de utilizare a terenurilor, de realizare şi utilizare a construcţiilor pe întreg teritoriul 

comunei, care este formată din localitatile: 

                            - MĂNEȘTI, 

                            - DRĂGĂEȘTI - UNGURENI, 

                            - DRĂGĂEȘTI - PĂMÂNTENI, 

1.2. Regulamentul  Local de Urbanism  aferent Planului Urbanistic General explicitează şi 

detaliază prevederile cu caracter de reglementare ale PUG, în baza Legii nr. 350/ 2001 privind 

amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modifiările şi completările ulterioare (Legea nr. 

350/2001), a Hotărârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de 

Urbanism, republicată, cu modificările şi completările ulterioare (RGU), a Ordinului 

M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 

350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi de elaborare şi actualizare a 

documentaţiilor de urbanism (Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001) şi a Ordinului nr. 

13N/1999 de aprobare a reglementării tehnice Ghid privind Metodologia de Elaborare şi 

Conţinutul – Cadru al Planului Urbanistic General indicativ GP 038/99 şi a celorlalte acte 

normative în vigoare. 

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale. 

1.4. Actualizarea documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi urbanism  este obligatorie în 

situaţia în care: 

a) expiră termenul de valabilitate a documentaţiei; 

b) ulterior aprobării au apărut schimbări importante ale elementelor care au stat la baza elaborării 

documentaţiei: noi elemente cu caracter director ce decurg din strategii naţionale sau 

regionale, oportunitatea realizării unei-unor investiţii majore cu implicaţii asupra unor părţi 

determinante ale teritoriului reglementat prin planurile de amenajare a teritoriului sau de 

urbanism; 

c) se produc modificări importante în cadrul legislativ de specialitate şi/sau general, modificări 

care fac inoperante prevederile documentaţiilor aprobate, în vigoare. 

1.5. După aprobarea PUG și a RLU aferent, nu se admit modificări ale acestuia pe întreaga sa 

perioadă de valabilitate, cu excepția cazurilor prevăzute de Legea nr. 350/2001 

1.6. Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directă, fără 

derogări şi situaţii speciale, fără a se impune elaborarea altor documentaţii de urbanism.  

 Prin derogare se înţelege modificarea condiţiilor de construire: funcţiuni admise, regim de 

construire, înălţime maximă admisă, distanţe minime faţă de limitele parcelei, POT, CUT.  

1.7. Derogări de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai în următoarele situaţii: 

- condiţii dificile de fundare; 

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se înscriu în prevederile regulamentului; 

- obiective cu destinaţii speciale, diferite de cele din nomenclatorul de funcţiuni. 

 În procesul de aplicare a prevederilor din documentaţiile de urbanism, serviciile tehnice ale 

administraţiei publice locale desfăşoară următoarea procedură: 

- solicită precizarea obiectului cererii privind eliberarea certificatului de urbanism şi a autorizaţiei 

de construire precum şi ale altor cereri ale colectivităţii ( succesiune, partaj, înstrăinare etc.); 
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- verifică dacă acestea  se încadrează într-una din unităţile teritoriale de referinţă (U.T.R.); 

- din fişa U.T.R. aferentă Regulamentului  în care se încadrează obiectul cererii se extrag 

prescripţii specifice (permisiuni, condiţionări, restricţii, indici maximi POT şi CUT, regim de 

aliniere şi înălţime); 

- la prescripţiile specifice U.T.R. respective se adaugă prescripţiile specifice zonei şi subzonei din 

care face parte şi toate acestea vor fi comunicate solicitantului prin certificatul de urbanism ce 

va sta la baza autorizaţiei de construire. 

1.8. În cazul în care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicită o 

modificare a prevederilor documentaţiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivă sau 

dacă condiţiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiţii o impun, 

autoritatea publică locală are dreptul ca, după caz, prin certificatul de urbanism: 

    a) să respingă în mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentaţiilor de 

urbanism aprobate; 

    b) să condiţioneze autorizarea investiţiei de elaborarea  de către solicitant şi, apoi,  

aprobarea de către autoritatea publică locală competentă a unui Plan Urbanistic Zonal; 

    c) să permită întocmirea documentaţiei tehnice pentru autorizatia de construire, în situaţia 

solicitării construirii pe o parcelă în cadrul unui front continuu construit preexistent în care 

clădirile de pe parcelele adiacente au acelaşi regim de înălţime cu cel solicitat. 

1.9. În cazul operaţiunilor urbanistice importante ca arie, volum de construcţii şi complexitate a 

lucrărilor de infrastructură tehnică şi care nu au fost precizate de UAT în momentul întocmirii 

PUG şi RLU aferent, va fi  necesară intocmirea unor PUZ-uri sau reactualizarea PUG, lucrări 

ce vor fi promovate de UAT.  

Pentru necesităţi de mai mică amploare se poate realiza: 

  a)  modificarea locală a PUG  prin Planuri Urbanistice Zonale a unor părţi ale unei unităţi 

teritoriale de referinţă, stabilite prin reglementări aprobate prin Planul Urbanistic General, 

poate fi finanţată de persoane juridice şi/sau fizice. În această situaţie, coeficientul de utilizare 

a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depăşi pe cel aprobat initial cu 

mai mult de 20%, o singură dată; 

b) prevederile alin. 1.9 (a) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplică pentru 

Planurile Urbanistice Zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii de 

parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, 

zone de servicii şi altele asemenea; 

c) Planurile Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate in integralitatea lor nu pot fi 

modificate prin alte planuri urbanistice decât cele elaborate de către autorităţile publice locale; 

        d) prin excepţie de la prevederile alin.1.9 (c), sunt admise documentaţii de urbanism elaborate 

în baza unui aviz de oportunitate, iniţiate de persoane fizice şi juridice, care conţin modificări ale 

indicatorilor urbanistici în limita a maximum 20% şi care nu modifică caracterul general al zonei. 

    2.0. Elaborarea Planului Urbanistic Zonal este obligatorie doar în cazul în care apar elemente 

noi, majore faţă de prevederile deja precizate prin PUG şi RLU pentru :  

a) zonelor centrale ale localităţilor;  

b) zonelor construite protejate şi de protecţie a monumentelor;  

c) zonelor de agrement şi turism;  

d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice şi zonelor de servicii;  

e) parcelărilor, pentru divizareaunei suprafeţe de teren  în mai mult de 4 loturi alăturate;  

f) infrastructurii de transport;  

g) zonelor supuse restructurării sau regenerării urbane;  

h) altor zone stabilite de autoritaţile publice locale din localităţi, potrivit legii. 

 

2.1.Orice PUZ  care modifica prevederile stabilite prin prezentul regulament va contine şi  piesele 

desenate modificatoare ale subzonei, cât şi un capitol distinct în regulamentul local de urbanism 

aferent, conţinând toate reglementările noi care le modifică pe cele din documentaţia iniţială. 
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- Nu se vor face intervenţii cu caracter modificator pe piesele desenate şi în piesele scrise din 

documentaţia elaborată iniţial. 

- Hotărârea de aprobare a PUZ a Consiliului  Local al comunei  Mănești va descrie în mod explicit 

modificările aduse documentaţiei de urbanism aprobate iniţial. 
 

2.   BAZA LEGALĂ A ELABORĂRII R.L.U.C.O. 

           

• LEGEA Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificãrile si completãrile 

ulterioare; 

• NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind 

amenajarea teritoriului şi urbanismul şi de elaborare şi actualizare a documentaţiilor de urbanism 

• Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ 

GP038/99 aprobat prin Ordinul Nr.13/N/10.03.1999 

• Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ 

GM-010-2000 aprobat prin Ordinul Nr.176/N/16.08.2000 

• Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ 

GM-009-2000 aprobat prin Ordinul Nr.37/N/08.06.2000 

• Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000 

aprobat prin Ordinul Nr.21/N/10.04.2000 

• LEGEA Nr. 50/1991 privind autorizarea executãrii lucrãrilor de constructii; 

• HG. Nr. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism republicatã; 

• ORDIN Nr. 13/N/1999 pentru aprobarea reglementãrii tehnice „Ghid privind metodologia de 

elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general”, indicativ GP038/99; 

• ORDIN Nr. 176/N/1999 pentru aprobarea reglementãrii tehnice „Ghid privind metodologia de 

elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM-010-2000; 

• ORDIN Nr. 176/N/1999 pentru aprobarea reglementãrii tehnice „Ghid privind metodologia de 

elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”, indicativ GM 009-2000; 

• Codul Civil; 

• LEGEA Nr. 265 / 2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentã a Guvernului nr. 195/2005 privind 

protectia mediului; 

• Evaluarea strategicã de mediu (SEA) pentru Planuri si Programe: 

o Hotãrârea nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluãrii de 

mediu pentru planuri si programe; 

o Ordin nr. 995 din 21 septembrie 2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care 

intrã sub incidenta Hotãrârii Guvernului nr. 1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluãrii 

de mediu pentru planuri si programe; 

o Ordin nr. 117 din 2 februarie 2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii 

de realizare a evaluãrii de mediu pentru planuri si programe; 

o Manual pentru aplicarea procedurii de realizare a evaluãrii de mediu pentru planuri si 

programe; 

o Ordin nr. 480 din 16 mai 2006 privind constituirea si functionarea Comitetului special la 

nivel central pentru realizarea etapei de încadrare a procedurii de evaluare de mediu; 

 

3. DOMENIU DE APLICARE A R.L.U. 

3.1. R.L.U. aferent  PUG cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării construcţiilor 

pe orice categorie de terenuri,  în intravilanul comunei. Autorizarea lucrărilor din extravilan 

cade în sarcina Consiliului Judeţean Dâmboviţa.   

3.2. După aprobarea PUG, teritoriul intravilan al comunei Mănești, figurat în Planşa nr. 3 –„ 

Reglementări Urbanistice - Zonificare" va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii 

cadastrului şi publicităţii imobiliare  nr. 7/1996, prin grija administratiei publice locale. 

3.3. Zonificarea funcţională a comunei Mănești  s-a stabilit în funcţie de categoriile de activităţi 

pe care le cuprinde  localitatea, de tradiţie şi de nevoile sale de dezvoltare viitoare. Zonificarea 

http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocument/176683
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/29453
https://www.mdrap.ro/_documente/dezvoltare_teritoriala/urbanism/legislatie/ghid_elaborare_continut_cadru_PUG.pdf
https://www.mdrap.ro/_documente/dezvoltare_teritoriala/urbanism/legislatie/ghid_elaborare_continut_cadru_PUZ.pdf
https://www.mdrap.ro/_documente/dezvoltare_teritoriala/urbanism/legislatie/ghid_elaborare_continut_cadru_PUD.pdf
https://www.mdrap.ro/_documente/dezvoltare_teritoriala/urbanism/legislatie/ghid_Regulament_Local_Urbanism.pdf
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocument/1515
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/164470


REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna MĂNEȘTI, Judeţul Dâmboviţa     2019 
 

 

Proiectant:  S.C. ADDA S.R.L. Târgovişte  

Beneficiar:  Asocierea dintre Judeţul Dâmboviţa prin Consiliul judeţean Dâmboviţa şi Comuna Măneștii prin Consiliul Local al comunei Mănești 7 

 

 

funcţională este prezentată în planşa 3, ce face parte integrantă din PUG, şi este conformă cu 

prevederile RGU şi cu prevederile Ordinului MLPAT nr. 13N /1999. 

  Pe baza acestei zonificări s-au stabilit condiţiile de amplasare şi conformare  a construcţiilor, 

ce se vor respecta pentru fiecare zonă funcţională stabilită în PUG. 

3.4. Împărţirea teritoriului în zone şi subzone s-a făcut conform planşei de Reglementări.  

3.5. Definirea unei anumite unităţi teritoriale de referinţă este determinată de trei parametri: 

a) funcţiunile dominante admise cu sau fără condiţionări; 

b) regimul de construire continuu sau discontinuu; 

c) configuraţia parcelarului şi a construcţiilor pe lot, POT şi CUT. 

 

- Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului, fiind 

astfel necesară încadrarea terenului în altă categorie de UTR. 

  

3.6. Termenul de valabilitate a Planului urbanistic general se prelungeşte pe bază de hotărâre a 

Consiliului Local conform legislaţiei în vigoare. 

 

II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A 

TERENURILOR 

 

4. REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂŢII MEDIULUI ŞI 

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL ŞI CONSTRUIT 

 

                4.1.Terenuri agricole din extravilan 

           Pe terenurile agricole din extravilanul  Comunei Mănești există un întreg sistem de 

îmbunătăţiri funciare care va necesita lucrări de refacere şi modernizare. Toate lucrările ce vor 

necesita autorizaţii de construire în extravilan vor fi aprobate de Consiliul Judeţean Dâmboviţa, 

conform Legii nr. 50/1991, cu avizul ANIF, Agenția pentru Protecția Mediului, AN Apele Române, 

etc.  

       Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor pe terenuri agricole şi silvice din  

extravilanul comunei Mănești este permisă pentru funcţiunile şi în condiţiile stabilite de Legea 

50/1991, respectiv Codul silvic,  şi se eliberează doar de Consilul Judeţean Dâmboviţa. 

     Autorităţile administratiei publice locale vor urmări ca la emiterea autorizaţiei de  construire 

să se asigure gruparea suprafeţelor de teren afectate de construcţii, spre a evita prejudicierea 

activităţilor agricole. 

  

                4.2. Terenuri agricole din intravilan 

         Prin  Planul urbanistic general s-a stabilit intravilanul Comunei Mănești. Pentru terenurile 

agricole din intravilan nu va fi necesară scoaterea din circuitul agricol. Autorizarea executării 

construcţiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisă pentru toate tipurile de construcţii şi 

amenajări specifice localităţilor, cu respectarea  prezentului regulament.  

       Pentru amenajări şi lucrări de îmbunătăţiri funciare în intravilan sau extravilan autorizarea se va 

face de către Consiliul Judeţean Dâmboviţa cu avizul Administraţiei Naţionale de Îmbunătăţiri 

Funciare (ANIF).  

        Autorizarea executării construcţiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisă  pentru 

toate tipurile de construcţii şi amenajări specifice localităţilor, cu respectarea  condiţiilor impuse de 

lege şi de prezentul regulament. 

        Autorizarea în intravilan se face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul Local pentru 

ocuparea raţională a terenurilor şi pentru realizarea  următoarelor obiective: 
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     - completarea zonelor centrale, potrivit condiţiilor urbanistice specifice impuse de  caracterul 

zonei, având prioritate instituţiile publice, precum şi serviciile de interes general; 

- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu reţele tehnico-edilitare; 

- amplasarea construcţiilor, amenajărilor şi lucrărilor tehnico-edilitare aferente acestora în 

ansambluri compacte. 

 Prin autorizaţia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, 

temporar sau definitiv, în mod automat, odată cu eliberarea autorizaţiei de construire, conform Legii 

nr. 50/1991. 

  

                4.3. Suprafeţe împădurite 

          Suprafeţele împădurite de pe teritoriul Comunei Mănești sunt în totalitate amplasate în 

extravilanul propus al UAT. 

         Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor pe terenuri cu destinaţie forestieră este 

interzisă. În mod excepţional, se pot autoriza cu avizul organelor administraţiei publice de 

specialitate  numai construcţiile necesare întreţinerii pădurilor, exploatărilor silvice şi culturilor 

forestiere. La amplasarea acestor construcţii se va avea în vedere dezafectarea unei suprafeţe cât mai 

mici din cultura forestieră. 

Autorizarea oricăror construcţii pe terenurile împădurite se face numai de către Consiliul Judeţean 

Dâmboviţa. 

        Cabanele şi alte construcţii  şi amenajări destinate turismului  vor fi  amplasate numai  la liziera 

pădurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor şi Pădurilor, al  Ministerului Mediului şi  al 

Ministerului Turismului, respectiv al structurilor deconcentrate ale acestor autorități publice 

centrale. 

Delimitarea pentru  judeţul Dâmboviţa a terenurilor cu destinaţie forestieră  a fost stabilită  

în condiţiile legii  de către organele de specialitate ale administraţiei publice  şi s-a comunicat 

Consiliului Judeţean Dâmboviţa prin ordinul ministrului apelor, pădurilor şi protecţiei mediului.  

  

                4.4. Resursele subsolului 

   Autorizarea executării construcţiilor definitive, altele decât cele industriale, necesare exploatării şi 

prelucrării resurselor în zonele delimitate conform legii, care conţin  resurse identificate ale 

subsolului, este interzisă.  

   Autorizarea executarii construcţiilor industriale necesare exploatării şi prelucrării  resurselor 

identificate ale subsolului, se face de către Consiliul Judeţean Dâmboviţa, cu avizul organelor de stat 

specializate (ANRE, Agenția pentru Protecția Mediului, AN Apele Române etc.) 

    În acest caz, modalitatea  exploatării acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat 

conform legii. 

     Zonele care conţin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se  comunică la 

Consiliul Judeţean Dâmboviţa prin ordin al preşedintelui Agenţiei Naţionale pentru   Resurse 

Minerale. 

     Autorizarea executării construcţiilor de orice fel în albia minoră şi în zona de protecţie a  râului 

Argeş  şi în albiile minore ale torenţilor afluenţi ai acestuia, din tabelul de mai jos, se realizează în 

condiţiile respectării prevederilor art. 7. din RGU şi a altor prevederi legale specifice domeniului 

(Legea apelor nr. 107/1997, Ordinul MPAM  nr. 277 /1997 etc.): 

           

4.5. Resurse de apă şi platforme meteorologice 

      Autorizarea executării construcţiilor de orice fel în albiile minore ale cursurilor de apa şi în 

cuvetele lacurilor este interzisă cu excepţia lucrărilor de poduri şi drumurilor de traversare a albiilor 

cursurilor de apă, precum şi a lucrărilor de gospodărire a apelor. 

Autorizarea executării lucrărilor prevăzute la aliniatul (1) este permisă numai cu avizul 

primarului şi al autorităţilor de gospodărire a apelor şi cu asigurarea măsurilor de apărare a 

construcţiilor respective împotriva inundaţiilor, a măsurilor de prevenire a deteriorării calităţii apelor 



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna MĂNEȘTI, Judeţul Dâmboviţa     2019 
 

 

Proiectant:  S.C. ADDA S.R.L. Târgovişte  

Beneficiar:  Asocierea dintre Judeţul Dâmboviţa prin Consiliul judeţean Dâmboviţa şi Comuna Măneștii prin Consiliul Local al comunei Mănești 9 

 

 

de suprafaţă şi subterane, de respectare a zonelor de protecţie faţă de malurile cursurilor de apă şi 

faţă de lucrările de gospodărire şi de captare a apelor. 

Zonele de protecţie sanitară se delimitează de către autorităţile administraţiei publice judeţene. 

  

           4.6.  Zone protejate naturale și antropice 

- Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor care, prin amplasament, funcţiune, 

volumetrie şi aspect arhitectural – conformare şi amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, 

învelitoare, paletă cromatică etc. – depreciează valoarea peisajului, este interzisă. 

- Autorizarea executării construcţiilor în parcurile naţionale, rezervaţii naturale, precum şi în 

celelalte zone protejate, de interes naţional, delimitate potrivit legiim se face cu avizul conform al 

Ministerului Mediului sau al instituțiilor aflate în subordinea acestuia.  

- Autorizarea executării construcţiilor în zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural 

construit, de interes local, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judeţ aparţinând de 

Ministerul Culturii. 

- Autorizarea executării lucrărilor de construcţii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, 

restaurarea sau punerea în valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al 

Ministerului Culturii, în condiţiile stabilite prin ordin al ministrului culturii și identității naționale. 

- Siturile arheologice clasate în RAJD (de importanţă judeţeană), RAN (de importanţă 

naţională) şi monumentele istorice de pe teritoriul comunei clasate în  LMI (lista monumentelor 

istorice – 2015) au fost delimitate cadastral prin studiile arheologice şi istorice şi prezentate în 

planşele de reglementări inclusiv cu zonele lor de protecţie. 

 

ZONELE DE PROTECTIE SI REGLEMENTARILE SPECIFICE STABILITE PRIN STUDIUL 

ISTORIC : 

Construcţiile valoroase existente, incluse în Lista Monumentelor Istorice 2015, sunt numai spaţii 

de cult. 

Astfel în satul Măneşti este 1 biserică şi în satul Drăgăeşti Ungureni 2 biserici şi 1 cruce de 

piatră (care a dispărut în prezent, necesitând o reglementare a poziţiei acesteia pe LMI 2015). 

 

Nr. 
crt. 

Cod LMI Denumire Localitate Adresă Datare 
Observatii 

808 
DB-II-m-B-
17476 

Biserica de lemn 
"Sf. Voievozi" şi "Sf. 
Treime” 

sat Drăgăeşti 
Pământeni; 
comuna 
Măneşti 

DJ 702 
B 

 
1810 

Biserica de lemn din 
Drăgăești - Pământeni( 
DB-II-m-B-17476) nu 

mai face parte din UAT 
Mănești, fiind parte a 
UAT Dragomirești- 

biserica actuală fiind o 
clădire de cult nouă, 

realizată în anul 1991. 

809 
DB-II-m-B-
17477 

Biserica „Sf. Treime” 
sat Drăgăeşti 
Ungureni, com. 
Măneşti 

DC 117 
 

1854 
Biserica poarta hramul 
„Sf. Voievozi Mihail și 
Gavril”  

810 
DB-II-m-B-
17478 

Biserica „Sf. Treime” 
sat Drăgăeşti 
Ungureni, com. 
Măneşti 

DC 117 1865 

 
Biserica poarta hramul 
„Sf. Voievozi Mihail și 
Gavril”  si si are trecut 

pe pisanie anul 
construirii 1912  

913 DB-II-m-B- Biserica "Sf. sat Măneşti,   1874 –  
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Nr. 
crt. 

Cod LMI Denumire Localitate Adresă Datare 
Observatii 

20231 Gheorghe” com. Măneşti  - 
 

1881 - 

1195 
DB-IV-m-A-
17817 

Cruce de piatră 
Drăgăeşti 
Ungureni, com. 
Măneşti 

 1722 

nu se mai regăseşte pe 
amplasamentul înscris, 
fiind necesară 
scoaterea sa din LMI. 

 

        Prin studiul istoric s-au stabilit zone de protecţie în jurul monumentelor clasificate. Acestea se 

regăsesc în plansa 3 Reglementari urbanistice – Zonificare. 

Satul reședință de comună Mănești are delimitată o Zonă de protecție a monumentului 

istoric (ZP) care include și câteva obiective - case tradiționale cu valoare ambientală, ceea ce ar 

putea constitui o zonă istorică de referință  notată ca ZIR1- fronturile  drumului principal de acces, 

cu clădiri cu arhitectură tradițională). 

 Pentru definirea zonei ca ZIR1 au fost luate în considerare criteriul arhitectural-ambiental 

(1) și criteriul urbanistic - funcțional și de vizibilitate (2) - delimitate conf. Plansa anexa analiza 

valori sat Mănești. 

 Celelalte  sate componente ale comunei nu întrunesc criteriile de delimitare a unor Zone 

construite protejate cu Zone istorice de referință (ZIR ) dar Zonele de protecție ce vor fi delimitate 

pentru monumentele istorice izolate, vor include prevederi în cadrul RLU ce vor ține cont de 

criteriile enumerate mai sus.  

 Satul Drăgăești-Ungureni - Zona de protecție a monumentelor istorice (biserici) - ZP 

Analiza din punct de vedere al criteriilor de delimitare ZIR/ZCP nu justifică instituirea acestora. 

Satul Drăgăești -Pământeni - nu include nici un fel de obiective ce pot genera delimitarea unor ZIR, 

ZCP sau ZP.  

Pentru zonele istorice de referință și zonele protecție a monumentelor istorice, în cadrul 

RLU se vor prevedea indicatori urbanistici diferențiați (POT; CUT) . 

Se va interzice aglomerarea  de corpuri de clădire pe parcelă fără o gândire urbanistică a 

ansamblului acestora, amplasarea corpurilor noi de clădire ce nu poate respecta amplasarea 

tradițională a zonei etnografice a Dâmboviței Subcarpatice din care fac parte satele, pentru a evita 

exemplele  negative existente în fronturile construite actuale1. 

 În funcție de tipologia țesutului urban specific din fiecare sat (sat linear, înșirat în lungul 

drumului sau zone de sat răsfirat pe versanții văii de pârâu, în zone de deal ),  se vor limita înălțimile 

clădirilor în funcție de perspective  și co-vizibilități cu monumentele istorice (biserici) sau cu 

clădirile cu arhitectură tradițională de valoare și se va ține cont de înălțimea predominantă (parter), 

specifică fronturilor construite cu valoare urbană/arhitecturală. 

Se vor specifica tipologiile de acoperire și volumetriile permise pentru păstrarea scării 

arhitecturale tradiționale a construcțiilor (acoperire în 4 ape a clădirilor, cu respectarea pantelor 

specifice și a materiale moderne/naturale - țiglă, șiță sau tablă plană fălțuită, nu tablă ondulată). 

Deasemenea materialele de construcții nespecifice arhitecturii din zonă și culorile de finisaj stridente  

sau neadecvate vor fi interzise prin măsurile prevăzute în RLU. 

 

 
1 Ghid de arhitectură pentru încadrarea în specificul local din mediul rural, Zona Dambovita Subcarpatica, OAR 2019 
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Pentru casele identificate ca având valoare arhitecturală/ambientală și localizate în plan, 

se vor lua măsuri locale de conservare, de păstrare a stilului arhitectural și decorațiunilor specifice, 

încurajarea renovării cu tehnici și materiale tradiționale.  

 În situația construirii pe parcelă fără demolarea vreunei construcții, autorizarea în vederea 

amplasării optime, cu respectarea tipologiei de amplasare a clădirilor în cazul gospodăriilor 

tradiționale, va fi condiționată de obţinerea avizului DJPN Dâmboviţa.  

 În situația construirii ca urmare a cererii de demolare a unei construcții de pe parcelă, se va 

prezenta releveul și un documentar fotografic al clădirii  ce se solicită a fi demolată, cu o analiză a 

valorilor acesteia, întocmită de personal atestat. 

 

RECOMANDĂRI SPECIFICE STABILITE PRIN STUDIU PEISAGISTIC 

 

Recomandări generale pentru vetrele satelor 

 • Păstrarea actualei densităţi de construire şi a parcelarului tradiţional:  

- se recomandă stoparea divizării parcelelor, dezvoltarea urmând a se face prin remodelarea şi 

modernizarea clădirilor existente: 

- se va păstra modul tradiţional de mobilare a parcelei specific zonelor de deal cu deschidere mică şi 

medie la stradă. 

 • Păstrarea actualului regim de înălţime: parter, în majoritate, cu posibilitatea realizării 

mansardelor în podul clădirii şi accente de P+1/P+2 doar în centrul localităţilor. Menţionăm că, aşa 

cum este azi conformat, regimul de înălţime al clădirilor contribuie mult la echilibrul şi frumuseţea 

peisajului satelor.  

 • Controlarea materialelor de finisaj şi construcţie (culori şi texturi), la nivelul întregului 

intravilan, prin stabilirea unei unităţi cromatice (evitarea acoperişurilor sau zugrăvelilor exterioare 

albastre+ tip Glod, şi de materiale la învelitori (predomină tabla amprentată maron sau ţigla) şi la 

pereţi (predomină tencuielile colorate). 

 • Utilizarea cu o pondere mai scăzută de materiale imitative sau ne-tradiţionale: ţiglele de 

tablă, tâmplăria pvc etc 

 • Păstrarea elementelor tradiţionale de compunere a peisajului: garduri de ulucă cu sau fără 

socluri şi stâlpi de porţi din lemn, iar în crţi şi grădini aliniamente de pomi fructiferi, alei înierbate 

etc. 

 

Recomandari pentru regulamentul aferent PUG  

     - Nu s-au instituit pentru locuinţele individuale existente  zone de protecţie ambiental-

peisagistică pentru localitatile comunei Mănești. 

 Funcţiuni admise-recomandate în zonele centrale: instituţii (mic birou accesare fonduri 

europene), cultură (mic centru coordonare activităţi tradiţionale, datini şi obiceiuri, dansuri populare, 

instrumente muzicale tradiţionale), agroturism, mic comerţ, servicii-unităţi mici cu deservire locală 

(frizerie, farmacie), activitaţi meşteşugăreşti (tâmplărie, fierărie, pictură pe sticlă, cusături) , spaţii 

plantate cu rol de agrement, decorative şi de protecţie, circulaţie carosabilă şi pietonală, reţele 

edilitare (apă, canalizare) dar şi locuire şi anexe ale locuinţei (grajduri pentru animale cu faună 

diversă),); 

 Introducerea unor funcţiuni noi  se va face, cu precădere, prin refuncţionalizarea clădirilor 

existente: 

 Fondul construit va fi supus unui studiu aprofundat şi unui program cu derulare multianuală 

de restaurare, consolidare şi conservare. Casele vechi, cu aspect traditional, vor fi  cu precădere 

monitorizate, păstrate şi modernizate (la interior). 

 Se va încuraja repararea caselor cu tehnici şi materiale tradiţionale, fiind permisă 

modernizarea interiorului, în sensul adaptării la condiţii de confort contemporane, dar fără 

modificarea volumetriei sau aspectului exterior. 
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 Pentru clădirile construite deja sau aflate în curs de execuţie în zona protejată pentru 

monumentele istorice şi siturile arheologice,  Biroul de Urbanism al Primăriei Mănești va urmări 

respectarea precizărilor din RLU iar în cazul utilizării unor materiale colorate strident (uşi din tablă 

strident colorată, împrejmuiri opace, înalte). Se va recomanda acoperirea clădirilor cu materiae 

specifice zone, conform prevederilor din studiul istoric. 

 Funcţiuni interzise: servicii-unităţi mari, activităţi industriale şi de depozitare, orice 

activitate poluantă de tip industrial şi agricol, construcţii provizorii de tip chioşc de tablă. 

 Conditionare la autorizare: aviz D.J.P.N. 

 Regim  de înălţime:  maxim P+1+M, h cornisa maxim-7,50 m, h maxim coamă – 11,00 m. 

Module volumetrice maxime: 10 x 12 m 

 POT maxim: 40%; CUT = 1,0; 

 Acoperişurile: în patru ape. 

 Învelitoare: ţigle ceramice sau tablă plană, de zinc (culoare gri-mat). 

 Se recomandă volumetria caracteristică zonei: existenta unui element de tip foişor, sau 

prispă, raportul plin /gol specific. Se recomandă păstrarea fondului construit existent şi adaptarea lui 

la exigenţele  de calitate privind siguranţa construcţiilor prin consolidări, conservări, restaurări, cu 

avizele D.J.P.N. şi I.S.C.  

 Se recomandă folosirea culorilor specifice zonei : alb, verde şi gri-mat, maron roşcat atât la 

locuinţe cât şi la împrejmuirile către stradă. Se vor putea folosi şi elemente de piatră (exclus 

imitaţiile de piatră) specifice zonei sau elemente decorative sau texte şi cifre (firme inclusiv 

luminoase)  aplicate pe frontoane sau faţadele clădirilor comerciale sau de alte tipuri, la stradă.  

În cazul anexelor se va folosi gudronarea (patinarea) lemnului. 

 

Pe teritoriul comunei Măneşti sunt consemnate vestigii istorice arheologice incluse numai în 

Registrul Arheologic Naţional (RAN), nu şi în Lista Monumentelor Istorice 2015. 

REPERTORIUL ARHEOLOGIC NATIONAL (RAN) - EXTRAS: COMUNA MANESTI, JUD. DAMBOVITA 

Nr. 
crt. 

Cod RAN Denumire 
CATEGORIE 

/ TIP 
DATARE LOCALITATE REPER 

1 
 
68039.01 

 Aşezarea de epoca 
bronzului de la 
Drăgăeşti Ungureni - 
Izlaz 

Aşezare 
Epoca 
bronzului 

sat Drăgăeşti 
Ungureni, com. 
Măneşti 

Aşezarea se află la 2 km 
est de localitate, pe izlazul 
satului; la 1 km de 
Tancodrom. 

2 68011.01 
 Situl arheologic de la 
Măneşti - Intrarea în 
sat 

Aşezare 
Epoca 
bronzului 
/  Migraţii 

sat Măneşti, 
com. Măneşti 

Situl arheologic este 
localizat la sud de satul 
Măneşti, de o parte şi de 
alta a D.J. Dragomireşti-
Gemenea.  

3 68020.02 
Aşezarea din epoca 
migraţiilor de la 
Drăgăeşti Pământeni 

Aşezare 

Epoca 
migraţiilor 
(sec. IV-
V) 

sat Drăgăeşti 
Pământeni, 
com. Măneşti 

  

 

 

4 - Sit arheologic reperat conform studiu arheologic 
 

 
 

RECOMANDĂRI SPECIFICE STABILITE PRIN STUDIU ARHEOLOGIC 

 

 Pentru siturile arheologice și zonele de protecție ale acestora aflate în intravilan 

 

 Interdicție temporară de construire:  

-  Autorizațiile de construire vor fi precedate de cercetare preventivă în perimetrul siturilor; 
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- Orice intervenție în sol în zonele de protecție ale siturilor arheologice se va realiza sub 

supraveghere arheologică. 

 Funcțiuni admise: locuințe și anexele locuinței, spații plantate, circulație carosabilă și 

pietonală, rețele edilitare, culturi agricole care nu depășesc adâncimea de săpare a pământului de 

0,25-0,30 m și nu necesită deplasare de utilaje grele; amenajări de semnalizare și punere în valoare a 

sitului/siturilor, cercetare arheologică. Vor fi protejate/restaurate toate elementele de patrimoniu 

minor: fântâni, troițe, cruci de piatră. 

 Funcțiuni interzise: excavări, exploatări de cariere, amplasarea de relee și antene de 

telecomunicații, amplasarea de panouri solare, lucrări de cercetare și de prospectare a terenurilor – 

foraje și excavări necesare în vederea efectuarăă studiilor geotehnice, amplasarea balastierelor și a 

sondelor de gaze și petrol, precum și orice alte lucrări care afectează suprafașa solului și subsolului. 

 Condiții de avizare: Avize – Ministerul Culturii, Direcția județeană pentru Cultură, Comisia 

Zonală a Monumentelor Istorice, Comisia Națională a Monumentelor Istorice, Comisia Națională de 

Arheologie – După caz. 

 

 Pentru siturile arheologice și zonele de protecție ale acestora aflate în extravilan 

 

 Interdicție temporară de construire:  

-  Autorizațiile de construire vor fi precedate de cercetare preventivă în perimetrul siturilor; 

- Orice intervenție în sol în zonele de protecție ale siturilor arheologice se va realiza sub 

supraveghere arheologică. 

 Funcțiuni admise: culturi agricole care nu depășesc adâncimea de săpare a pământului de 

0,25-0,30 m și nu necesită deplasare de utilaje grele; amenajări de semnalizare și punere în valoare a 

sitului/siturilor, cercetare arheologică. 

 Funcțiuni interzise: orice tip de activitate care implică construire de clădiri și anexe, 

excavări, exploatări de cariere, amplasarea de relee și antene de telecomunicații, amplasarea de 

panouri solare, lucrări de cercetare și de prospectare a terenurilor – foraje și excavări necesare în 

vederea efectuarăă studiilor geotehnice, amplasarea balastierelor și a sondelor de gaze și petrol, 

precum și orice alte lucrări care afectează suprafașa solului și subsolului. 

 Condiții de avizare: Avize – Ministerul Culturii, Direcția județeană pentru Cultură, Comisia 

Zonală a Monumentelor Istorice, Comisia Națională a Monumentelor Istorice, Comisia Națională de 

Arheologie – După caz. 
 

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANŢA CONSTRUCŢIILOR ŞI LA 

APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC 

           5.1. Expunerea la riscuri naturale 

 Zonele de risc sunt delimitate pe planşa de Reglementări urbanistice aferentă PUG, pe baza 

documentaţiei Studiu Geotehnic şi de Riscuri Naturale anexat. 

 Autorizarea executării construcţiilor sau amenajărilor în zonele expuse la riscuri naturale, cu 

excepţia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisă. 

 În sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se înţeleg: terenuri mlăştinoase, zone 

inundabile, alunecări de teren (rar), şi altele asemenea, delimitate în detaliu în studiul de 

fundamentare „RISCURI NATURALE-COMUNA MĂNEȘTI”, care face parte integrantă din PUG. 

Zonele expuse la riscuri naturale au fost preluate şi evidenţiate în planşa nr. 2 - SITUAŢIA 

EXISTENTĂ- DISFUNCTIONALITĂŢI şi reglementate în planşa nr. 3 – REGLEMENTĂRI 

URBANISTICE – ZONIFICARE. 

 Se admit construcţii pe terenurile menţionate, cu condiţia eliminării factorilor naturali de risc 

prin lucrări specifice (exploatarea corectă a  scurgerii apelor pluviale - torenţi, îndiguiri, consolidări 

ale terenului, lucrări pentru combaterea eroziunii malurilor şi a afluenţilor acestora,  plantaţii pentru 
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stabilizarea malurilor), aprobate de autoritatea competentă în protecţia mediului, Inspectoratul 

pentru Situaţii de Urgenţă, administratorii drumurilor şi alte organisme interesate, după caz. 

 În zonele marcate cu haşură pe plansele 3 – REGLEMENTĂRI URBANISTICE   - 

ZONIFICARE nu se admite construirea fără studiu geotehnic de detaliu care să evalueze corect 

riscul amplasării construcţiilor în apropierea pâraielor, în zonele inundabile; este obligatorie 

prezentarea de profile transversale caracteristice între albiile apelor şi zona de terasă superioară; în 

zona puternic tectonizată nu se va autoriza construirea fără proiect de rezistenţă şi studiu geotehnic. 

 

 Lăţimea zonelor de protecţie în lungul cursurilor de apă, digurilor, canalelor şi a altor 

lucrări hidrotehnice 

  

a) Lăţimea zonei de protecţie în lungul cursurilor de apă: 

Lăţimea cursului de apă (m)     sub    10          10-50      peste     51 

Lăţimea zonei de protecţie (m)            5             15                      20 

Cursuri de apă regularizate (m)           2               3                        5 

    

Lăţimea zonei de protectie (m): 

- baraje de pământ, anrocamente, beton sau altele, 20 m în jurul acestor materiale; 

  

Notă: 

Zonele de protecţie se măsoara astfel: 

a) la cursurile de apă, începând de la limita albiei minore; 

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu; 

c) la alte lucrări hidrotehnice, de la limita zonei de construcţie. 

    Pentru fiecare din lucrările prevăzute în P.U.G. care se construiesc pe ape sau care au legătură cu 

apele este necesară reglementarea din punct de vedere al gospodăririi apelor, în conformitate cu 

legislaţia în vigoare. 

     Atât la proiectarea şi realizarea obiectivelor propuse, cât şi pentru întreţinerea şi exploatarea celor 

existente, obligatoriu se vor respecta prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu privire la zonele de 

protecţie a cursurilor de apă. 
     În zonele în care albiile sunt amenajate prin lucrări de apărare, consolidare, terasamente sau alte 
asemenea lucrări, obligaţia de întreţinere, reparare sau refacere a unor astfel de lucrări, precum şi de 
intreţinere a albiilor în zona amenajată, a cuvetelor lacurilor şi a malurilor, revine celor care au în 
administrare sau în exploatare lucrările respective. 

           5.2.  Expunerea la riscuri tehnologice 

 Autorizarea executării construcţiilor în zonele expuse la riscuri tehnologice, precum şi în 

zonele de servitute şi de protecţie a sistemelor de alimentare cu energie electrică, conductelor de 

gaze, apă, canalizare, căilor de comunicaţie  şi a altor asemenea lucrări de infrastructură, este 

interzisă. 

 În sensul prezentului regulament, riscuri tehnologice sunt cele determinate de procesele 

industriale sau agricole care prezintă pericol de incendii, explozii ori de poluare a aerului, apei sau 

solului. 

 Fac excepţie de la prevederile aliniatului anterior construcţiile şi amenajările care au drept 

scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora. 

 

• Se instituie sevitute de utilitate publică pentru lucrări de alimentare cu apă, conform HG nr. 

930/2005 astfel: 

- distanţa de 10 m de la zidurile exterioare ale construcţiei, pentru staţia de pompare; 

- distanţa de 10 m de o parte şi alta a conductelor de aducţiune apă; 
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- se condiţionează autorizarea construirii în vecinătatea lor de obţinerea avizului 

administratorului, singurul în masură să admită  derogări de la prescripţiile RLU aferent 

PUG. 

• Pe baza Ordinului MS nr. 994/2018, în cazul în care prin studiile de 

impact nu s-au stabilit alte distanţe. 

 

 Aceste distanţe pot fi modificate pe baza Studiilor de Impact şi Autorizatiei de Mediu  

(programele de conformare, conform legislației protecției mediului).  

 

5.3.  Lucrări de utilitate publică 

 Prin lucrări de utilitate publică se înţeleg acele lucrări care sunt definite astfel prin art. 6 din 

Legea 33/1994. 

 Autorizarea executării altor construcţii pe terenuri care au fost rezervate în planuri de 

amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrări de utilitate publică, este interzisă. 

 Autorizarea executării lucrărilor de utilitate publică se face pe baza documentaţiei de 

urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii. 

 Drumurile şi căile de acces care sunt prevăzute astfel în documentaţiile de urbanism vor fi 

deschise circulaţiei şi accesului public indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea 

fiind afectate de o servitute publică. 

 Lucrările de utilitate publică se execută pe terenuri aflate în proprietatea statului, a unităţii 

administrativ teritoriale (conform Legii nr. 213/1998) sau pe terenuri proprietate privată a 

persoanelor fizice sau juridice, cu schimbarea funcţiunii şi afectarea valorii terenurilor, numai dacă  

au fost introduse în PUG la întocmirea acestuia la cererea UAT. 

  

5.4. Asigurarea echipării edilitare 

 Autorizarea executării construcţiilor care, prin dimensiunile şi destinaţia lor, presupun 

cheltuieli de echipare edilitară ce depăşesc posibilităţile financiare şi tehnice ale administraţiei 

publice locale ori ale investitorilor interesaţi sau care nu beneficiază de fonduri de la bugetul de stat, 

este interzisă. 

 Autorizarea executării construcţiilor poate fi condiţionată de stabilirea, în prealabil prin 

contract, a obligaţiei efectuării, în parte sau total, a lucrărilor de echipare edilitară aferente, de către 

investitorii interesaţi. 

 - În conformitate cu competenţele legale, autorităţile administraţiei publice locale sunt 

obligate să asigure corelarea dezvoltării localităţilor cu programele de dezvoltare a echipării 

edilitare, condiţionate de posibilităţile financiare de executare a acestora. 

 - Se va urmări limitarea aportului de ape pluviale evacuate în reţeaua publică de canalizare, 

la nivel de parcelă. În acest sens, se prevede realizarea de soluţii de colectare, stocare, infiltrare 

locală în sol şi evaporare naturală a apelor pluviale la nivel de parcelă. De asemenea, se interzice 

sigilarea suprafeţelor exterioare ale incintelor  (prin asfaltare, betonare etc.) mai mult decât strictul 

necesar, în vederea asigurării infiltrării apelor pluviale în terenul natural. 

 - Fiecare parcelă va dispune de o platformă betonată destinată colectării deşeurilor menajere, 

dimensionată pentru a permite colectarea selectivă a acestora, accesibilă dintr-un drum public.  

   

6. REGULI DE AMPLASARE ŞI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII 

 

           6.1. Amplasarea faţă de drumurile publice: 

În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale 

administratiei publice: 

a) construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice de deservire, de întreţinere şi de 

exploatare; 
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b) parcaje, garaje şi staţii de alimentare cu carburanţi şi resurse de energie (inclusiv 

funcţiunile lor complementare: magazine, restaurante etc); 

c) conducte de alimentare cu apa şi de canalizare, sisteme de transport gaze, reţele 

electrice, de telecomunicaţii şi infrastructuri, ori alte instalaţii ori construcţii de acest 

gen. 

 - Lucrările şi construcţiile care prezintă riscuri în realizare sau exploatare (sisteme de transport 

gaze,  energie electrică şi alte instalaţii de acest gen) se vor putea realiza numai cu respectarea 

tuturor condiţiilor tehnice de siguranţă astfel încât să nu afecteze securitatea circulaţiei pe drumurile 

publice din vecinătate şi să permită intervenţia în caz de avarie, fără blocarea sau întreruperea 

traficului. 

În sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se înţelege ampriza, fâşiile de 

siguranţă şi fâşiile de protecţie. 

 a. Ampriza drumului este suprafaţa de teren ocupată de elementele constructive ale 

drumului: parte carosabilă, trotuare, piste pentru ciclişti, acostamente, şanţuri, rigole, taluzuri, 

şanţuri de gardă, ziduri de sprijin şi alte lucrări de  artă; 

 b. Zonele de siguranţă sunt suprafeţele de teren situate de o parte şi cealaltă a amprizei 

drumului, destinate  exclusiv pentru semnalizarea rutieră, plantaţie rutieră sau pentru alte scopuri 

legate de intreţinerea şi exploatarea drumului sau pentru siguranţa circulaţiei. Din zonele de 

siguranţă fac parte şi suprafeţele de teren destinate asigurării vizibilităţii în curbe şi intersecţii, 

precum şi suprafeţele ocupate de lucrările de consolidări ale terenului drumului şi alte asemenea. 

(2) Autorizarea executării construcţiilor cu funcţiuni de locuire este permisă cu respectarea 

zonelor de protecţie a drumurilor delimitate conform legii. 

Zonele de protecţie sunt cuprinse între marginile exterioare ale zonelor de siguranţă şi marginile 

zonei drumului astfel: 

                            - până la 18 m în cazul drumurilor comunale. 

                            - până la 20 m în cazul drumurilor judeţene, 

                            - până la 22 m în cazul drumurilor naţionale. 

Pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea localităţilor 

rurale, distanţa dintre axa drumului şi gardurile sau construcţiile situate de o parte şi de alta a 

drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile naţionale, de minimum 12 m pentru 

drumurile judeţene şi de minimum 10 m pentru drumurile comunale 

 Se vor respecta condițiile stabilite de administratorul drumurilor judeţene: 

 - Se vor proiecta profilele transversale tip pentru drumurile judeţene, pe tronsoane, în 

conformitate cu Normele tehnice privind proiectarea, construirea şi modernizarea drumurilor 

aprobate prin Ordinul  MT nr. 1296/2017, respectiv lăţimea părţii carosabile a drumurilor va fi de 

minimum 7,00 m şi a acostamentelor, de o parte şi de cealaltă parte a carosabilului, de minimum 

0,50 m. 

 - Profilele transversale ale drumurilor judeţene vor avea cotat culoarul de 24,00 m între 

garduri ca aliniament admis de construire, în conformitate cu OG nr. 43/1997. 

 - În cartierele, complexele comerciale, zonele industriale, etc. noi, construite de-a lungul 

drumurilor judeţene, retragerea împrejmuirilor va fi de 20,0 m faţă de axul drumurilor (intravilan).      

 În sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se înţelege: locuinţe, case de 

vacanţă şi alte construcţii cu caracter turistic, spaţii de cazare permanentă sau temporară pentru 

nevoi sociale, industriale sau de apărare, cum ar fi:cămine pentru bătrâni, cămine de nefamilişti, 

sanatorii, cămine pentru organizarea de şantier, cămine de garnizoană. 

 - Lucrările autorizate în zona drumurilor se vor realiza numai conform avizului obţinut de la 

administratorul drumurilor judeţene. 

 - La proiectarea, execuţia şi intervenţiile asupra străzilor din satele componente, se va ţine 

seama de  normele tehnice in vigoare, de categoriile funcţionale ale acestora, de traficul rutier, de 

siguranţa circulaţiei, de factorii economici, sociali şi de apărare, de conservarea şi protecţia mediului 

înconjurător, de planurile de urbanism şi de amenajarea teritoriului, de anchetele de trafic origine-
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destinaţie, precum şi de normele tehnice în vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele persoanelor 

cu handicap şi ale celor de vârsta a treia. 

 - Amenajarea intersecţiilor la acelaşi nivel între două sau mai multe străzi în comuna Mănești 

se va face cu asigurarea priorităţii pentru circulaţia care se desfăşoară pe strada de categorie 

superioară, conform prevederilor Ordinul MT nr. 50/1998. 

                   

Art. 6.2. Amplasarea faţă de aliniament 

Clădirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faţă de acesta, după cum 

urmează: 

a) în cazul zonelor construite compact, construcţiile vor fi amplasate obligatoriu la 

aliniamentul clădirilor existente; 

            b) retragerea construcţiilor faţă de aliniament este permisă numai dacă se respectă coerenţa şi 

caracterul fronturilor stradale; 

 În ambele situaţii, autorizaţia de construire se emite numai dacă înălţimea clădirii nu 

depăşeşte distanţa măsurată, pe orizontală, din orice punct al clădirii faţă de cel mai apropiat punct al 

aliniamnetului opus.          

 Fac excepţie de la prevederile aliniatul anterior construcţiile care au fost cuprinse într-un 

plan urbanistic zonal aprobat conform legii. 

 În sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre proprietatea privată 

şi domeniul public. 

- Amplasarea construcţiilor faţă de aliniament. 

 Construcţiile pot fi amplasate sau aliniate  (alinierea construcţiilor fiind definită ca linia 

convenţională care urmăreşte fronturile construite ale clădirilor), în următoarele situaţii : 

a) pe aliniament, când frontul construit existent se confundă cu limita proprietăţilor către 

stradă; 

b) retras de la aliniament, în următoarele cazuri :  

                 - înscrierea în regimul de aliniere existent; 

                 - lărgirea drumului, alinierea construcţiilor noi fiind diferită faţă de alinierea existentă 

(spre interiorul parcelei),  pe baza profilelor transversale stabilite în PUG . 

  

           Art. 6.3. Amplasarea în interiorul parcelei: 

 Condiţiile de amplasare a clădirilor unele faţă de altele în interiorul aceleiaşi parcele sunt 

precizate în cadrul reglementărilor fiecărei zone funcţionale cuprinse în prezentul regulament. 

 Autorizarea executării construcţiilor în cazul locuinţelor construite în ţesutul urban 

tradiţional este permisă numai dacă se respectă: 

a) distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei vor fi 

de 0,60 m. La o distanţă mai mică de 0,60 m faţă de limita parcelei se poate construi doar cu 

acordul notarial al vecinului, indiferent dacă pe parcela alăturată există sau nu construcţii; în 

cazul instrăinării unuia dintre imobile, în actul de înstrăinare se va specifica această sarcină; 

b) distanţele minime necesare interventiilor în caz de incendiu, de 3,50 m stabilite pe 

baza avizului unităţii teritoriale de pompieri. 

 SERVITUTEA DE VEDERE – consta în interdicţia de a deschide ferestre de vedere, 

balcoane, etc. spre proprietatea învecinată, mai aproape de 2,00 metri (Noul Cod Civil). 
 

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei. Caracteristicile 

acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor. 

 - Asigurarea accesului autospecialelor de intervenţie pentru stingerea incendiilor este 

obligatoriu la curţile interioare, închise pe toate laturile de clădiri, dacă au aria mai mare de 600 mp 
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şi diferenţa de nivel faţă de drumul public (neracordată funcţional prin pante - rampe carosabile), 

mai mică de 0,50 m.  

 - Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de intervenţie sunt de 3,80 m lăţime şi 4,20 

m înalţime. Pentru curţile interioare închise menţionate, la diferenţe de nivel mai mari neracordate 

(funcţional), se asigură numai accese pentru forţele (personalul) de intervenţie, prin treceri pietonale 

de minimum 1,50 m lăţime şi 1,90 m înalţime. 

 În mod excepţional, se poate autoriza executarea construcţiilor fără îndeplinirea condiţiilor 

prevăzute la alin. (1), cu avizul unităţii teritoriale de pompieri. 

 Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei speciale de 

construire, eliberate de administratorul acestora. 

 Stabilirea condiţiilor, tipurilor şi a numărului de accese carosabile pentru fiecare categorie de 

construcţii (administrative, financiar - bancare, comerciale, învăţământ, culte, locuinţe, unităţi 

economice etc.) se face în raport cu: 

- destinaţia, structura funcţională şi capacitatea construcţiei, corespunzător condiţiilor de 

amplasament; 

- accesele dimensionate ca număr şi capacitate în funcţie de caracteristicile construcţiei proiectate şi 

ale altor clădiri existente deservite, precum şi de componenţa şi caracterul traficului de pe drumurile 

publice; 

- accesele directe la reţeaua majoră de circulaţie din localităţi sau din teritoriu, străzi de categoria III, 

IV şi V- cu circulatie continuă şi/sau discontinuă; 

- condiţiile  de fluenţă, securitate, confort şi bună desfăşurare a circulaţiei generale pentru toţi 

participanţii la trafic (trafic uşor, greu, tehnologic, pietonal, biciclişti, transport în comun); 

 Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construcţii se va face în corelare 

cu organizarea circulaţiei majore, cu organizarea parcajelor şi cu accesul pietonilor. 

 Se interzice autorizarea construcţiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile 

corespunzatoare, în conformitate cu prevederile legale.               

 Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se 

asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei. 

 În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se înţeleg căile de acces pentru pietoni, 

dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, pieţe pietonale, precum şi orice cale de 

acces public pe terenuri proprietate publică sau, după caz, pe terenuri proprietate privată grevate de 

servitutea de trecere publică, potrivit legii. 

 Accesele pietonale vor fi conformate astfel încăt să permită circulaţia persoanelor cu 

handicap şi care folosesc mijloace specifice de deplasare. 
 

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARĂ 

            8.1. Racordarea la reţelele publice de echipare edilitară existente 

 Autorizarea executarii construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării 

de noi consumatori la reţelele existente de apă, la instalaţiile de canalizare, de energie electrică şi de 

gaze. 

 De la dispoziţiile aliniatului se poate deroga, cu avizul organelor amdinistraţiei publice 

locale, pentru locuinţe individuale, în următoarele condiţii: 

a) realizarea de soluţii de echipare în sistem individual care să respecte normele sanitare şi de 

protecţie a mediului; 

b) beneficiarul se obligă să racordeze construcţia, potrivit regulilor impuse de Consiliul 

Local, la reţeaua centralizată publică, atunci când se va realiza. 

 Când reţelele edilitare publice existente nu au capacităţi şi grad de acoperire a teritoriului 

localităţii suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului 

Local prevăd dezvoltarea acestora în perspectivă, se admite construirea de locuinţe individuale în 

următoarele condiţii : 
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 - Realizarea de soluţii de echipare în sistem individual, care să respecte normele sanitare şi 

de protecţie a mediului (asigurarea unei distanţe minime de 10 m între fântâni şi bazine vidanjabile), 

precum şi prevederile Codului Civil (art. 610) ; 

În momentul realizării reţelei centralizate publice în zonă, beneficiarul se obligă să racordeze 

construcţia , potrivit regulilor stabilite de Consiliul Local, dacă acestea nu se înscriu în normele 

europene. 

Pentru celelalte categorii de construcţii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul 

organelor administratiei publice competente, dacă beneficiarul se obligă să prelungească reţeaua 

existentă, atunci când aceasta are capacitatea necesară, sau se obligă fie să mărească capacitatea 

reţelelor publice existente, fie să construiască noi reţele. 

Prevederile alin (2) si (3) se aplică, în mod corespunzător, autorizării executării 

construcţiilor în localitățile unde există reţele publice de apă şi de canalizare. 

 

                   8.2. Realizarea de reţele edilitare 

 Extinderile de reţele sau măririle de capacitate a reţelelor edilitare publice se pot realiza de 

către un investitor sau beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, în condiţiile contractelor 

încheiate cu Consiliul Local. 

 Realizarea extinderilor sau a măririlor de capacitate ale reţelelor edilitare publice se 

autorizează dupa obţinerea de către investitor a avizelor serviciilor publice de specialitate care 

gestionează lucrările din domeniul respectiv. 

 Lucrările de racordare şi de branşare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

investitor sau de beneficiar. 

 - Indiferent de forma de finanţare şi de executare a reţelelor edilitare, realizarea acestora se 

face cu respectarea prevederilor Legii nr.10 /1995, precum şi a Ordinului MT nr. 1249-2018. 

  a.2. Traversarea aeriană a străzilor de către reţelele edilitare se face, de regulă, în 

locurile unde strada este în aliniament, intersecţia realizându-se la un unghi apropiat de 900 , 

dar nu mai mic de  600 . 

  a.3. Traversările instalaţiilor subterane prin cabluri sau conducte de gaze se execută la 

adâncimea minimă de 1,20 m sub cota axului drumului şi la 0,50 m sub cota fundului şanţului  

  a.4. Este interzisă montarea conductelor de distribuţie : 

  - în canale de orice fel, care comunică direct cu clădiri; 

  -sub orice fel de construcţii sau pe terenuri destinate construcţiilor; 

  a.5 Administratorul drumului este obligat  să-i inştiinţeze pe deţinătorii de instalaţii în 

legătură cu lucrările prevăzute, după cum urmează: 

  - cu cel puţin 12 luni înainte de începerea lucrărilor a căror execuţie impune mutarea 

ori modificarea, pentru construcţii cu caracter definitiv ; 

  - cu cel putin 3 luni înainte de începerea lucrărilor la drum, pentru construcţii 

provizorii.  

 

- Condiţii de amplasare a stâlpilor pentru instalaţii în zona străzilor:  

  a. Amplasarea instalaţiilor în zona drumurilor trebuie să respecte prevederile stabilite 

de regimul juridic al drumurilor (OG nr.43/1997, anexa nr. 1, care cuprinde limitele zonelor 

drumurilor - definirea zonelor de siguranţă şi de protecţie). 

  a.1. Traversările aeriene ale cablurilor trebuie să asigure o înalţime liberă de trecere 

de minimum 6,0 m, deasupra punctului cel mai înalt al platformei drumului. În cazul cablurilor 

electrice, înaltimea se majorează cu spaţiul de siguranţă împotriva electrocutării. 

  a.2. Amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii se va face obligatoriu dincolo de 

santuri (spre aliniament). 
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8.3.  Proprietatea publică asupra reţelelor edilitare 

 Reţelele de apă, canalizare, de drumuri publice şi alte utilităţi aflate în serviciul public sunt 

proprietatea publică a comunei sau judeţului, dacă legea nu dispune altfel. 

 Reţelele de alimentare cu gaze, energie electrică şi de telecomunicaţii sunt proprietate 

publică a statului, dacă legea nu dispune altfel. 

 Lucrările prevăzute la alin (1) şi (2), indiferent de modul de finanţare, intră în proprietate 

publică. 

 

8.4. Zone de protecţie a lucrărilor edilitare pe baza normelor sanitare. 

 Se instituie protecţii pe baza normelor sanitare la următoarele obiective edilitare: 

 Sisteme de alimentare cu apă în sistem centralizat (captare, înmagazinare, transport şi 

distribuţie), conform HG nr. 930/2005: 

- La intersecţia conductelor de aducţiune cu canalele de apă uzată sau meteorică, conducta de apă se 

va amplasa deasupra celei de apă uzată şi/sau meteorică, asigurându-se o distanţă între ele de 

minimum 0,40 m pe verticală; 

- Distanţa pe orizontală dintre conducta de aducţiune şi orice conductă de canalizare cu traseu 

paralel va fi de minimum 3,0 m; 

- Reţele de distribuţie: 3,0 m zona de protecţie; 

- Rezervoare de înmagazinare apă, îngropate: raza de protecţie sanitară: 20 m de la  zidurile 

exterioare;  

- Zonele de protecţie sanitare a forajelor de captare a apei se vor stabili prin studiu hidrogeologic; 

- Terenurile agricole cuprinse în zona de protecţie sanitară cu regim de restricţie vor fi exploatate în 

condiţiile cuprinse în HG nr. 930/2005. 

 

8.5. Fântâni publice şi individuale folosite la aprovizionarea cu apă de băut 

La emiterea autorizării construcţiilor se vor respecta următoarele reguli în situaţia în care apa 

potabilă se asigură prin fântâni individuale şi/sau publice: 

  a. Fântâna trebuie amplasată şi construită, astfel încât să fie protejată de orice sursă 

de poluare şi să asigure accesibilitatea. În situaţia în care construcţia fântânii nu asigură 

protecţia apei, iar adâncimea acviferului folosit este mai mică de 10 m, amplasarea fântânii 

trebuie să se facă la cel putin 10 m de orice sursă posibilă de poluare: latrină, grajd, depozit de 

gunoi sau deşeuri de animale, coteţe etc. 

  b.  Adâncimea stratului de apă folosit nu trebuie să fie mai mică de 4 m. 

  c. Pereţii fântânii vor fi construiţi din material rezistent şi impermeabil: ciment, 

cărămidă sau piatră, tuburi din beton şi vor fi prevăzuţi cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o 

înalţime de  70 - 100 cm deasupra solului şi 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se 

construiesc din materiale rezistente şi impermeabile, iar articularea cu pereţii fântânii trebuie 

făcută în mod etanş. 

  d. Fântâna trebuie să aibă capac, iar deasupra ei un acoperiş care să o protejeze 

împotriva precipitaţiilor atmosferice. Modul de scoatere a apei din fântâna trebuie să se facă 

printr-un sistem care să împiedice poluarea ei: galeată proprie sau pompă. 

  e. În jurul fântânii trebuie să existe un perimetru de protecţie, amenajat în pantă, 

cimentat, sau pavat. 

  f. Proiectarea, construcţia şi amenajarea fântânilor publice sau individuale trebuie 

efectuate în concordanţă cu condiţiile specifice locale şi cu principiile prezentate anterior.  

 

8.6. Sisteme de evacuare a apelor uzate 

În conforitate cu prevederile Ordinului M.S. 994/2018: 

- Staţii de epurare a apelor reziduale menajere: 300 m raza de protecţie sanitară, dacă nu sunt 

prevăzute cu treaptă: mecanică, biologică şi chimică conform directivelor UE ; 
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Aceste zone de protecţie sanitară se pot micşora, în urma Studiilor de Impact şi Autorizaţiilor de 

Mediu care conţin programe de conformare conform legislaţiei, sau dacă staţiile de epurare sunt 

ecologice; 

- Colectarea şi îndepărtarea reziduurilor lichide 

            a. Îndepărtarea apelor uzate menajere şi industriale se face numai prin reţea de 

canalizare a apelor uzate ( executată conform STAS-urilor în vigoare ); în lipsa posibilităţii de 

racordare la sisteme publice de canalizare, unităţile sunt obligate să-şi prevadă instalaţii proprii 

pentru colectarea, tratarea şi evacuarea apelor uzate, care se vor executa şi exploata în aşa fel 

încât să nu constituie un pericol pentru sănătate. 

   b. Îndepărtarea apelor uzate menajere provenite de la locuinţe neracordate la un 

sistem de canalizare se face prin instalaţii de preepurare sau bazine vidanjabile, care trebuie să 

fie proiectate şi executate conform normelor în vigoare şi amplasate la cel putin 10 m faţă de 

cea mai apropiată locuinţă; vidanjul se va descărca în cea mai apropiată staţie de epurare a 

apelor uzate. 
 

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ŞI DIMENSIUNILE TERENURILOR 

PENTRU CONSTRUCŢII 

Parcelarea 

 Parcelarea este operaţiunea urbanistică de divizare a unei suprafeţe de teren în minimum 4 

loturi alăturate, în vederea realizării de noi construcţii. Pentru un număr mai mare de 12 loturi se 

poate autoriza realizarea parcelării şi executarea construcţiilor cu condiţia adoptării de soluţii de 

echipare colectivă care să respecte normele legale de igienă şi de protecţie a mediului. 

 Reparcelarea în sensul prezentului regulament reprezintă operaţiunile care au ca rezultat o 

altă împărţire a mai multor loturi de teren învecinate, loturile rezultate având destinaţii şi forme 

diferite decât erau acestea în momentul iniţial. Reparcelarea se realizează prin alipirea şi 

dezlipirea mai multor parcele de teren învecinate, indiferent dacă acestea sunt construite sau nu. 

 Ea are drept scop realizarea unei noi împărţiri a terenului în loturi construibile şi asigurarea 

suprafeţelor necesare echipamentelor de folosinţă comună şi obiectivelor de utilitate publică. 

      Autorizarea executării parcelărilor, a dezmembrărilor de orice fel şi a reparcelărilor, în baza 

prezentului regulament, este permisă numai dacă pentru fiecare lot în parte se respectă 

cumulativ următoarele condiţii: 

- front la stradă de minimum 8 m pentru clădiri înşiruite şi de minimum 12 m pentru clădiri 

izolate sau cuplate; 

- suprafaţa minimă a parcelei de 150 mp pentru clădirile înşiruite şi respectiv de minimum 200 

mp pentru clădiri amplasate izolat sau cuplate; 

- adâncimea mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea parcelei. 

 Operaţiunile  de reparcelare se vor face numai pe bază de Planuri urbanistice zonale aprobate 

conform legii, respectând prevederile Planului urbanistic general şi ale prezentului regulament. 

 Actele vizând împărţirea/dezmembrarea unei parcele situate în intravilan,  destinată 

construirii, în mai mult de două loturi, nu vor putea fi înregistrate şi legalizate conform legii (la 

administraţia financiară, cadastru, notar public) decât însoţite de Certificatul de Urbanism emis 

de autoritatea publică locală competentă. 

 Este permisă divizarea unui lot în maximum trei parcele care să îndeplinească condiţiile de 

construibilitate; împărţirea lotului în minim 4 parcele distincte se va face în baza unui PUZ. 
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10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPAŢII VERZI ŞI 

ÎMPREJMUIRI 

              10.1.  Spaţii verzi şi plantate 

 Autorizarea de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii verzi şi 

plantate, în funcţie de destinaţia şi capacitatea construcţiei, conform specificaţiilor din cadrul 

zonelor funcţionale detaliate în prezentul regulament. 

 -În vecinătatea monumentelor istorice, în zonele de protecţie ale acestora şi în zonele 

protejate istoric, realizarea de spaţii verzi şi plantate se va face cu asigurarea vizibilităţii şi punerii în 

valoare a obiectelor protejate. Realizarea plantaţiilor de arbori se va face la o distanţă care să nu 

pună în pericol construcţia protejată sub aspectul stabilităţii. 

 -La construcţii de locuinţe – vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, în funcţie de tipul de 

locuire, dar nu mai puţin de 26 mp/locuitor- per total comună. 

 -La construcţiile administrative şi financiar - bancare conformarea şi dimensionarea spaţiilor 

verzi, a plantaţiilor şi a mobilierului urban vor respecta  reglementările PUG. Spaţiile verzi cu rol 

decorativ nu vor ocupa mai puțin de 15 % din suprafaţa parcelei.  

 -La construcţiile de cult se vor prevedea spaţii verzi şi plantate, cu rol decorativ şi de 

protecţie, dimensionate în funcţie de amplasarea în localitate şi de categoria de valoare arhitecturală, 

istorică etc. 

 -La construcţiile culturale pentru toate categoriile vor fi prevazute spaţii verzi şi plantate, în 

functie de capacitatea şi rolul construcţiei, minimum 20 % din suprafaţa parcelei. 

 -La amenajarile sportive vor fi prevăzute spaţii verzi şi plantate, minimum 30% din suprafaţa 

totală a terenului. 

 -La construcţiile industriale vor fi prevăzute spaţii verzi şi aliniamente cu rol de protecţie, în 

funcţie de categoria acestora, dar nu mai puţin de 20% din suprafaţa totală a terenului. 

 -La construcţiile de sănătate vor fi realizate aliniamente simple sau duble cu rol de protecţie 

şi parc organizat de minimum 10 – 15 mp / bolnav. 

 -La construcţiile de turism şi agrement – minim 25 % din suprafaţa terenului aferent. 

 -La construcţii comerciale – 5 % din suprafata totală a terenului. 

 -La cimitire, unităţi economice, agricole şi platforme pentru precolectarea deşeurilor 

menajere se vor prevedea obligatoriu spaţii plantate cu rol de protecţie perimetrală pe parcela 

proprie. 

                Condiţii de amplasare a copacilor în zona străzilor: 

 a. Distanţele minime de plantare de-a lungul străzii între arborii aceluiaşi rând vor fi în 

funcţie de clasa tehnică a drumului şi de forma de bază a coroanelor arborilor, astfel : 

          - pe drumul naţional nu se vor planta arbori, pentru a facilita vizibilitatea; 

          - pentru drumurile judetene– categoria a III-a, distanţa minimă de plantare pentru specii 

  cu coroana piramidală este de 15 m, iar pentru cele cu coroana sferică, ovală sau  

  tubulară - de 20 m; 

          - pentru drumurile comunale  - categoria IV, distanţele minime de plantare: idem categ.  

  III; 

          - pentru drumurile locale - categoria V (care au rol de străzi principale la nivelul  

  localităţilor), distanta minimă de plantare pentru specii cu coroana piramidală este de 

  10 m, iar pentru cele cu coroana sferică, ovală sau tubulară - de 15 m; 

 

b. Se interzice plantarea pomilor în interiorul curbelor, indiferent de raza acestora. 

c. Lăţimea fâşiilor verzi situate în profilul transversal al străzii, în funcţie de felul  

 plantaţiei, vor fi : 

  - pentru plantaţii de copaci într-un şir: minimum 1,00 m; 

  - pentru plantaţii de arbuşti: minimum 0,75 - 1,00 m; 

  - pentru gazon şi flori: minimum 0,75 - 1,00 m; 
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d. Plantarea arborilor se poate face şi în ochiuri pătrate, amplasate pe trotuar, cu dimensiunile 

1,00 m x 1,00 m, sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care vor fi acoperite cu gratare metalice 

sau din beton prefabricat traforat. 

e. Se interzice plantarea de arbori şi arbuşti pe spaţiile necirculabile în care sunt amplasate 

reţele şi instalaţii edilitare subterane. 

f. Distanţele minime de la marginea părţii carosabile la trunchiurile de arbori şi arbuşti, trebuie 

să fie de minimum 1,00 m. 

g. Plantaţiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul străzii, vizibilitatea în curbă şi la 

traversările pentru pietoni. 

h. Plantaţiile cu garduri vii se execută la lucrări ornamentale, precum şi la perdelele de 

protecţie. Gardurile vii nu trebuie să pericliteze siguranţa circulaţiei rutiere. 

i. Curăţarea plantaţiilor în zona reţelelor electrice se face prin tăierea coroanelor arborilor, 

păstrându-se forma de bază a acestora. 

 

10.2. Împrejmuiri 

          Dacă reglementările privind zonele funcţionale precizate în cadrul prezentului regulament nu 

prevăd altfel, împrejmuirile orientate spre spaţiul public vor avea un soclu opac cu înălțimea 

maximă de 80 cm şi o parte transparentă, realizată din grilaj de lemn sau metalic, sau combinate, 

care permit vizibilitatea în ambele direcţii şi care pot fi asociate cu garduri vii. 

Nu se admite utilizarea de elemente prefabricate din beton decorativ în componenţa împrejmuirilor 

orientate spre spaţiul public.  

         Porţile de acces carosabil sau pietonal vor fi realizate din materiale similare celor ale 

împrejmuirilor iar sensul de deschidere al acestora este către interiorul parcelei. Se va asigura 

realizarea unei retrageri a zonei porţilor către interiorul parcelei pentru facilitarea accesului. 

    Este permisă autorizarea următoarelor categorii de împrejmuiri: 

a) împrejmuiri opace cu H=1,80 m, între loturi, necesare pentru protecţia împotriva 

intruziunilor, separarea unor servicii funcţionale, asigurarea protecţiei vizuale; 

b) împrejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitării parcelelor aferente 

clădirilor şi/sau integrării clădirilor în caracterul străzilor sau al ansamblurilor urbanistice. 

     Pentru ambele categorii, aspectul împrejmuirilor se va supune aceloraşi exigenţe ca şi în cazul 

aspectului exterior al clădirilor. 

- Împrejmuirile la aliniament intersectează atât domeniul public cât şi cel privat, prevederile 

de amplasare şi conformarea lor putând fi stabilite prin regulamente ale administratiei 

publice locale. 

- Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele prezintă interes şi pentru domeniul public 

datorită participării la crearea peisajului stradal, alături de construcţiile pe care le protejează 

sau a căror parcelă o delimitează. 

- Împrejmuirile amplasate pe limitele laterale şi posterioară  ale parcelei sunt realizate din 

raţiuni de delimitare şi de protecţie a proprietăţii; modalitatea de realizare a împrejmuirilor în 

vederea protecţiei proprietăţii private pentru evitarea intruziunilor, precum şi relaţiile de 

vecinătate, sunt reglementate de prevederile Codului Civil. Acestea se referă la zidurile 

despărţitoare dintre construcţiile cuplate sau înşiruite, precum şi la condiţiile în care se 

realizează împrejmuirea grădinilor. 

- Împrejmuirile realizate spre aliniament vor fi transparente; excepţiile pot fi prezentate de 

funcţiunea clădirilor (obiective speciale etc) sau de modul tradiţional de realizare a 

împrejmuirilor. 

- În zonele în care s-a instituit un anumit regim de protecţie, împrejmuirile sunt transparente 

către spaţiile publice: zonele peisagistice sau istorice protejate; se autorizează în condiţiile 

avizului autorităţilor competente; 

- Împrejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente şi 

bine ancorate prevăzute cu dispozitive de semnalizare şi protecţie a circulaţiei auto şi 
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pietonale şi vor fi vopsite în culori distincte de ale mediului ambiant, pentru a fi mai uşor 

observate. 

III. ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ 

11. ZONE ŞI SUBZONE FUNCŢIONALE 

 

11.a.  Zona functională este o categorie urbanistică şi reprezintă un teritoriu pe care se desfăşoară 

activităţile umane ce se pot înscrie într-o funcţiune urbană principală şi alte funcţiuni urbane 

secundare; zonele funcţionale stabilite în Planul Urbanistic General sunt puse în evidenţă în planşa 

nr. 3–« Reglementări Urbanistice – Zonificare » , care însoţeşte prezentul Regulament Local de 

Urbanism al Comunei Mănești. 

11.b. Subzonele funcţionale reprezintă subdiviziuni ale zonelor, având funcţiuni specializate, 

caracteristici urbanistice similare posibil de circumscris aceloraşi reguli. Acestea sunt evidenţiate în 

planşa nr.3. - “Reglementări Urbanistice- Zonificare".  

11.c. Teritoriul intravilan al Comunei Mănești este împărţit în următoarele zone şi subzone 

funcţionale: 
 

L – ZONA DE LOCUIRE 

Li – subzona de locuire individuală cu regim de construire discontinuu; 

LiZP – subzona de locuire individuală de densitate medie situată în zona istorică de referință 

(ZIR), zonă ce coincide cu zona de protecție a munumentului istoric DB-II-m-B-20231 Biserica Sf. 

Gheorghe. 

LiP – subzona de locuire individuală de densitate medie situată în zona de protecţie a 

 monumentelor istorice; 

IS – ZONA INSTITUŢIILOR PUBLICE ŞI SERVICIILOR 

IS – zona instituţiilor publice şi serviciilor de interes general; 

ZONE MIXTE 

L/IS - subzona mixtă situată în ţesut tradiţional cu regim de construire discontinuu; 

IS/ID - subzona mixtă compusă din instituţii şi servicii de interes public, unitati industriale, 

 depozitare şi transport 

 ID/A - subzona mixtă compusă din industrie nepoluantă, depozitare şi unităţi agricole; 

ID – ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE ŞI DE DEPOZITARE 

A – ZONA PENTRU UNITĂŢI AGRICOLE 

GC – ZONA DE GOSPODĂRIE COMUNALĂ ŞI ECHIPARE EDILITARĂ 

GC1 - subzona construcţiilor şi amenajărilor pentru gospodărie comunala; 

GC – subzona cimitirelor; 

DS – ZONĂ CU DESTINAȚIE SPECIALĂ 

SP – ZONA SPAŢIILOR VERZI 

SP1 – Subzona spaţiilor verzi  publice cu acces nelimitat – parcuri, grădini, scuaruri, 

 plantaţii de aliniament 

SP2 – Subzona amenajări sportive  

SP3 – Subzona plantaţii de protecţie faţă de cursuri de apa 

C - ZONA PENTRU CĂI DE COMUNICAŢIE  
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 Cr – subzona transporturilor rutiere şi a amenajărilor aferente; 

TH – ZONA TERENURILOR AFLATE PERMANENT SUB APĂ 

EX - ZONE SITUATE ÎN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN 

EX1 – Zone aferente lucrărilor de infrastructură tehnică majoră, inclusiv zonele de protecţie 

 ale acestora; 

EX2 – Zone rezervate pentru activităţi agricole; 

EX3 – Zone rezervate pentru activităţi forestiere; 

EX4 – Zone cu terenuri aflate permanent sub ape; 

EX5 – Zone cu terenuri destinate zonelor de protecţie a patrimoniului construit şi natural; 

EX6 – Zone cu terenuri neproductive rezultate/în curs de exploatare balastiere ce urmează a 

 fi supuse măsurilor de refacere ecologică.  

EX 7 – Zone cu terenuri aferente zăcămintelor de țiței și gaze naturale  

EX8 – Zone cu terenuri cu destinație specială - MAPN 

 

ZONE 

FUNCTIONALE 
INDICATORI 

% DE SPATII 

VERZI 

Li POT: 35%, CUT: 1,00   P+1+M 
Hmax cornisa=7,50 m                            

Hmax coama=11,00 m 
20% 

LiZP POT: 20%, CUT: 0,40 P+M 
Hmax cornisa=4,50 m          

Hmax coama=7,50 m 
20% 

LiP POT: 35%, CUT: 0,60 P+M 
Hmax cornisa=4,50 m          

Hmax coama=7,50 m 
20% 

IS POT: 50%; CUT: 1,50 P+1+M 
Hmax cornisa=10,00 m                              

Hmax coama=14,00 m 

instituţii publice 

şi servicii 15%; 

construcţii 

comerciale 5% 

ZONE MIXTE 
  

   

L/IS POT: 40%, CUT: 1,20   P+1+M 
Hmax cornisa=8,00 m                           

Hmax coama=11,50 m 
20% 

IS/ID POT: 60%, CUT: 1,80   P+2 
Hmax cornisa=12,00 m                           

Hmax coama=15,00 m 
20% 

ID/A POT: 60%; CUT: 1,80 P+2 

Hmax cornisa=12,00 m/ 

Tehnologic         

Hmax coama=15,00 m/ 

Tehnologic 

20% 

  

ID POT: 60%; CUT: 1,80 P+2 

Hmax cornisa=12,00 m/ 

Tehnologic        

Hmax coama=15,00 m/ 

Tehnologic 

20% 

A POT: 60%; CUT: 1,80 P+2 

Hmax cornisa=12,00 m/ 

Tehnologic         

Hmax coama=15,00 m/ 

Tehnologic 

20% 

DS POT:-%; CUT: - - - - 

SP1 POT: 10%; CUT: 0,10 P 
Hmax =10,00 m/ 

Tehnologic        
30% 
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SP2 POT: 25%; CUT: 0,50 P+1 
Hmax =10,00 m/ 

Tehnologic        
30% 

SP3 POT: - ; CUT: - - - - 

CR POT: 85 ; CUT: - - - 10% 

GC/TE POT: 85 ; CUT: 1,7 P+1 - 10% 

GC POT: 85 ; CUT: 1 P - 10% 

TH - - - - 

 

IV. PREVEDERILE  R.L.U. LA NIVELUL ZONELOR FUNCŢIONALE 

DIN INTRAVILAN 

12 ZONE PENTRU LOCUINŢE - L 

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 

Zona de locuire se compune din următoarele subzone funcţionale: 

Li – subzona de locuire individuală de densitate medie având regim de construire discontinuu. 

LiZP – subzona de locuire individuală de densitate medie situată în zona istorică de referință (ZIR), 

zonă ce coincide cu zona de protecție a munumentului istoric DB-II-m-B-20231 Biserica Sf. 

Gheorghe. 

LiP – subzona de locuire individuală de densitate medie situată în zona de protecţie a monumentelor 

istorice, delimitată pe limite cadastrale, DB-II-m-B-17477 și DB-II-m-B-17478. 

Subzonele funcţionale sunt delimitate prin următoarele criterii: 

- funcţiune; 

- regim maxim de înălţime; 

- densitatea de ocupare a terenurilor; 

- configuraţia ţesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinătăţi etc. 

- includerea în zona de protecţie a monumentelor. 
 

SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ ZONA - L - 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 

Sunt admise următoarele utilizări: 

Li  

- locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+1+M niveluri în regim de construire 

discontinuu (cuplat sau izolat) şi anexe gospodăreşti aferente acestora; 

  

LiZP  

- locuinţe individuale mici cu maxim P+M în regim de construire discontinuu (izolat) şi anexe 

gospodăreşti aferente acestora 

 

LiP 

- locuinţe individuale mici cu maxim P+M în regim de construire discontinuu (izolat) şi anexe 

gospodăreşti aferente acestora 

 

Li + LiZP + LiP 

- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale (locuri de relaxare şi socializare, spaţii de 

lectură, mici spaţii ce adăpostesc optimizări tehnico-edilitare aferente zonei, etc); 

- scuaruri publice, locuri de joacă pentru copii, amenajări de sport pentru tineret; 
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- împrejmuiri, căi de acces pietonale şi private, parcaje, spaţii plantate; 

- micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici 

dimensiuni, panouri solare, sisteme de încălzire geotermală, pompe de căldură de dimensiuni 

mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate şi nu vor 

afecta aspectul şi configuraţia urbanistico-arhitecturală a subzonelor. 
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

Sunt admise cu condiţionări următoarele utilizări: 

Li + LiZP + LiP 

- se admit funcţiuni comerciale, servicii profesionale şi mici activităţi manufacturiere (ateliere de 

tâmplărie, olărit, ţesături, materiale tradiţionale de construcţie şi alte activităţi specifice comunei), 

cu condiţia ca suprafaţa acestora să nu depăşească 250 mp ADC (arie desfăşurată construită) şi 

100 mp AC (arie construită), să nu genereze transporturi grele, să nu atragă mai mult de 5 

autoturisme, să nu fie poluante, să nu aibă program prelungit peste orele 22.00 şi să nu utilizeze 

terenul liber al parcelei pentru depozitare şi producţie; 

- se admit funcţiuni turistice cu condiţia ca ponderea din SD a functiunii de locuire să fie de minim 

30 %; 

- având în vedere specificul zonei, tradiţia şi configuraţia terenului, este de preferat evitarea 

construcţiilor de locuinţe înşiruite (cuplate pe ambele limite laterale - două calcane); în cazul în 

care se doresc astfel de construcţii se vor întocmi documentaţii de urbanism (PUZ şi RLU); 

- la parterul clădirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unităţi comerciale, unităţi de prestări 

servicii, cabinete medicale umane fără paturi şi cabinete veterinare pentru animale de companie, 

cu condiţia ca acestea, prin funcţionarea lor, să nu creeze disconfort şi riscuri pentru sănătatea 

locatarilor; pentru unităţile sus-menţionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a 

nocivităţilor; 

- în gospodăriile unde nu sunt asigurate racordurile de apă curentă şi canalizare printr-un sistem 

centralizat de distribuţie, adăposturile pentru creşterea animalelor în curţile persoanelor 

particulare, de cel mult 6 capete în total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) şi cel mult 50 

de păsări se amplasează la cel puţin 10 m de cea mai apropiată locuinţă învecinată şi se 

exploatează astfel încât să nu producă poluarea mediului şi risc pentru sănătatea vecinilor, cu 

obligaţia respectării condiţiilor de biosecuritate; 

- în gospodăriile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apă curentă şi canalizare, 

adăposturile de animale de cel mult 2 capete cabaline, 5 capete bovine, 15 capete ovine sau 

caprine, 5 capete porcine şi cel mult 50 de păsări se amplasează la cel puţin 10 m de cea mai 

apropiată locuinţă învecinată şi se exploatează astfel încât să nu producă poluarea mediului şi risc 

pentru sănătatea vecinilor, cu obligaţia respectării condiţiilor de biosecuritate; 

- dimensionarea zonelor de protecţie sanitară la nivelul de zgomot se va face în aşa fel încât în 

teritoriile protejate să fie asigurate şi respectate valorile-limită ale indicatorilor de zgomot, 

conform Ordinului 994/2018; 

- pentru parcelele care sunt în zonele de protecţie a siturilor arheologice, sunt admise, până la 

cercetarea exhaustivă a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic şi descărcarea sa de sarcină 

arheologică, numai activităţi agricole care afectează solul pe o adâncime de maxim 25 cm;  

- Autorizarea executării construcţiilor sau a oricăror intervenţii în zonele care cuprind valori de 

patrimoniu cultural construit se face cu avizul Ministerului Culturii sau de către serviciile publice 

deconcentrate ale Ministerului Culturii. 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

Li + LiZP + LiP 

Se interzic următoarele utilizări:  
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- funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 250 mp ADC, generează 

un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22.00, produc poluare; 

- activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat 

(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru 

depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate prelungit după 

orele 22.00; 

- anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă care intră sunt incidenţa 

normativelor de protecţie sanitară şi sănătatea populaţiei; 

- instalarea în curţi a panourilor pentru reclame care depăşesc cota acoperişului imobilului şi 

dimensiunea maximă de 6 mp; regulile şi condiţiile de amplasare ale acestora se vor stabili prin 

regulamente locale adaptate specificului zonei; 

- dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor, desfigurând arhitectura şi deteriorând 

finisajul acestora; 

- depozitare en-gros; 

- depozitări de materiale refolosibile; 

- depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 

- activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile 

publice;  

- staţii de betoane; 

- autobaze; 

- staţii de întreţinere auto cu capacitatea peste 3 maşini; 

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe 

parcelele adiacente; 

- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice; 
 

ARTICOLUL 4 – INTERDICŢII TEMPORARE DE CONSTRUIRE 

- Li + LiZP + LiP 

- În toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de inundabilitate - până la întocmirea unui 

studiu hidrologic aprofundat (după caz), întocmit conform normativelor în vigoare, pentru fiecare 

obiectiv în parte; 

- În zonele cu restricţii pentru protecţie sanitară - până la obţinerea avizului emis de autoritatea de 

sănătate publică; 

- În zona ariilor protejate – în condiţiile obţinerii avizelor prevăzute de legislaţia în vigoare; 

- În zona de protecţie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri în condiţiile 

specificate la capitolul II.4.6. din RLU (toate tipurile de construcţii compatibile cu specificul 

zonei în care sunt amplasate, cu condiţia respectării stricte a prescripţiilor conţinute în avize); 

- Pentru parcelele care conțin clădiri identificate ca având valoare arhitecturală/ambientală și 

localizate în plan se vor lua măsuri locale de conservare,de păstrare a stilului arhitectural și 

decorațiunilor specifice, încurajarea renovării cu tehnici și materiale tradiționale. În situația 

construirii pe parcelă fără demolarea vreunei construcții, autorizarea în vederea amplasării optime, 

cu respectarea tipologiei de amplasare a clădirilor în cazul gospodăriilor tradiționale,va fi 

condiționată de obţinerea avizului DJPN Dâmboviţa. În situația construirii ca urmare a cererii de 

demolare a unei construcții de pe parcelă,se va prezenta releveul și un documentar fotografic al 

clădirii  ce se solicită a fi demolată, cu o analiză a valorilor acesteia, întocmită de personal atestat. 

- Pentru parcelele care sunt în zonele de protecţie a siturilor arheologice autorizațiile de construire 

vor fi precedate de cercetare preventivă în perimetrul siturilor, orice intervenție în sol în zonele de 

protecție ale siturilor arheologice se va realiza sub supraveghere arheologică. Sunt admise, până la 

cercetarea exhaustivă a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic şi descărcarea sa de sarcină 

arheologică, numai activităţi agricole care afectează solul pe o adâncime de maxim 0,25-0,30 m și 

nu necesită deplasare de utilaje grele; 
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- În toate zonele în care există utilizări permise cu condiţii şi pentru care administraţia publică 

locală nu are suficiente elemente pentru a-şi asuma autorizarea directă a construirii sau există 

suspiciuni vis-a-vis de condiţiile de amplasare sau a celor de fundare; 

- Construcţiile şi amenajările amplasate în zona de protecţie a infrastructurii rutiere se vor autoriza 

numai cu avizul eliberat de administratorul acestora. 
 

ARTICOLUL 5 – INTERDICŢII PERMANENTE DE CONSTRUIRE 

Li + LiZP + LiP 

- Nu se vor autoriza construcţii definitive în zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecări 

de teren active, zone inundabile); 

- În zonele de servitute pentru protecţia sistemelor de alimentare cu energie electrică, gaze, apă, 

canalizare, a căilor de comunicatie şi a altor lucrări de infrastructură existente, conform art. 5.2. 

din RLU. 

- Este interzisă orice construcţie sau amenajare (construcţii provizorii: chioşcuri, buticuri, rulote) 

care să greveze asupra integrităţii şi funcţionalităţii spaţiului aferent domeniului public. 
 

SECŢIUNEA a II-a: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A 

CLĂDIRILOR. 

ARTICOLUL 7 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, 

DIMENSIUNI). 

Li - se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate: 

(1) - dimensiuni minime pentru parcelele noi: 

Regimul de 

construire 

Dimensiune minimă a 

parcelelor 

Dimensiune minimă a 

parcelelor în cazul 

concesionării 

Suprafaţa 

m2 

Front 

m 

Suprafaţă m2 Front  

m 

Cuplat 400 12 500 12 

Izolat 500 12 500 12 

Parcelă de colţ 600 14 (2x7) 500 12 (2x6) 

(2) - adâncimea parcelei să fie mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea acesteia. 

În zonele cu parcelări existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare 

celor prevăzute în prezentul regulament, autorizarea executării construcţiilor noi se va face cu 

respectarea normelor de igienă şi de protecţie împotriva incendiilor. Astfel, suprafaţa parcelelor va fi 

de minim 300 mp, iar frontul la stradă va fi de minim 12 m pentru regim de construire izolat sau 

minim 9 m pentru regim de construire cuplat.  

LiZP + LiP - se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate: 

(1) - dimensiuni minime pentru parcelele noi: 

Regimul de 

construire 

Dimensiune minimă a 

parcelelor 

Dimensiune minimă a 

parcelelor în cazul 

concesionării 

Suprafaţa 

m2 

Front 

m 

Suprafaţă m2 Front  

m 

Izolat 500 14 500 12 

Parcelă de colţ 600 14 (2x7) 500 12 (2x6) 

*) construcţiile cuplate sau înşiruite nu sunt permise; 
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(2) - adâncimea parcelei să fie mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea acesteia. 

În zonele cu parcelări existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare 

celor prevăzute în prezentul regulament, autorizarea executării construcţiilor noi se va face cu 

respectarea normelor de igienă şi de protecţie împotriva incendiilor. Astfel, suprafaţa parcelelor va fi 

de minim 300 mp, iar frontul la stradă va fi de minim 12 m pentru regim de construire izolat. 

 

ARTICOLUL 8 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

Li + LiZP + LiP – clădirile se dispun în funcţie de caracterul străzii; 

Clădirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic străzii respective; 

- Retras faţă de împrejmuire cu minim 5,00 metri inclusiv în cazul lotizărilor existente; 

- Distanţele se pot majora în cazul protejării unor arbori sau în cazul alipirii la o clădire 

existentă situată mai retras, pentru a nu se crea noi calcane; 

- În fâşia non aedificandi dintre aliniament şi linia de retragere a alinierii clădirilor nu se 

permite nici o construcţie cu excepţia împrejmuirilor, aleilor de acces şi platformelor de maxim 0,4 

metri înălţime faţă de cota terenului anterioară lucrărilor de terasament. 

- În cazul in care cladirile alaturate prezinta calcane este obligatorie lipirea la acestea; 

- În cazul în care clădirea principală nouă înlocuieşte o clădire principală desfiinţată, pentru 

aceasta, alinierea clădirii noi respectă prevederea generală (5 m); 

- În cazul în care pe parcelă rămâne o clădire principală existentă şi urmează să se 

construiască clădiri principale noi, alinierea clădirilor principale noi este la o distanţă minimă de 

5,00 m faţă de aliniamentul parcelei. 

- În cazul loturilor de locuințe aflate la drumuri clasificate (DN, DJ, DC), retragerea 

minimă obligatore se va face ținând cont de  prevederile OUG 43/1997 actualizată (distanța dintre 

axa drumului și gardurile sau construcțiile situate de o parte și de alta a drumurilor va fi de 

minimum 13 m pentru drumurile naționale, de minimum 12 m pentru drumurile județene și de 

minimum 10 m pentru drumurile comunale). 
 

ARTICOLUL 9 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

Li  

Clădirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clădirii de pe parcela alăturată şi se vor retrage faţă de 

cealaltă limită la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă în punctul cel mai înalt faţă 

de teren, dar nu cu mai puţin de 3,0 metri; în cazul în care parcela se învecinează pe ambele limite 

laterale cu clădiri retrase faţă de limita proprietăţii având faţade cu ferestre, clădirea se va realiza în 

regim izolat; 

Li +LIZP+ LiP 

- Clădirile izolate se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu cel puţin jumătate din 

înălţimea la cornişă, dar nu cu mai puţin de 2,0 metri; 

- Retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă, 

măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu mai puţin de 5,0 metri; 

- În cazul loturilor puţin adânci se acceptă construirea clădirilor pe latura posterioară a parcelei 

numai în cazul în care pe această limită există deja calcanul unei clădiri principale de locuit, iar 

adosarea respectă înălţimea şi lăţimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabilă în cazul 

unor anexe şi garaje. 
 

ARTICOLUL 10 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE 

ACEEAŞI PARCELĂ 
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Li +LIZP+ LiP 

- Distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu înălţimea la cornişă a clădirii 

celei mai înalte pentru faţadele cu camere locuibile; distanţa se poate reduce la jumătate, dar nu 

mai puţin de 3,00 metri, dacă fronturile opuse nu au camere locuibile; 

 

ARTICOLUL 11 – CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

Li +LIZP+LiP 

 Pentru ca o parcelă să fie construbilă, aceasta trebuie să aibă un acces carosabil din stradă, 

care poate fi: 
a) Prin aliniamentul parcelei (prin limita parcelei către stradă). 

b) Prin altă parcelă, cu servitute de trecere legal instituită şi înscrisă în Cărţile funciare ale fondului 

dominant şi ale fondului aservit. 

Accesele trebuie îndepărtate, cât mai mult posibil, de intersectii, iar numărul acceselor pe 

acelasi drum este recomandabil să fie cât mai mic. 

Pentru o parcelă de colţ, accesul se va face, de regulă, din drumul mai puţin important. 

Nu sunt admise soluţii de circulaţie de tip fundatură dacă fundătura nu are prevăzută un 

spaţiu de întoarcere conform normativelor în vigoare sau dacă fundătura este mai mare de 100 m.  

În mod excepţional se poate autoriza executarea construcţiilor fără îndeplinirea acestei 

condiții, cu avizul unității teritoriale de pompieri. 

ARTICOLUL 12 – STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Li +LIZP+LiP  

- Autorizarea construcţiilor care, prin destinaţie, necesită spaţii de parcare, se emite numai dacă 

există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public; 

- Staţionarea vehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice;  

- În cazul în care nu există spaţiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va 

demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau în cooperare ori 

concesionarea locurilor necesare într-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanţă de 

maxim 150 metri de obiectivul deservit; 

- Pentru locuinţe individuale şi colective se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m2 suprafaţă 

locuibilă, asigurat pe parcela proprie; 

- Pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare pentru 60 m2 arie 

desfăşurată. 
 

ARTICOLUL 13 – ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

Li +LiZP+ LiP  

- Înălţimea maximă admisibilă la cornişă este egală cu distanţa dintre aliniamente;  

Subzone 

funcţionale 

Înălţimea 

maximă admisă 

(cornişă) 

(metri) 

Înălţimea maximă 

admisă (coamă) 

(metri) 

Număr niveluri 

convenţionale 

Li 7,5 11,0 P+1+M 

LiZP 4,5 7,5 P+M 

LiP 4,5 7,5 P+M 

- Înălțimea maximă admisă a unui nivel convențional este de 3 m. 

- În cazul racordării între străzi cu lăţimi diferite, cu clădiri având regim diferit de înălţime, se va 

prelungi regimul cel mai înalt spre strada secundară pe o lungime de 25,0 metri; 
 

ARTICOLUL 14 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
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Li + LiZP + LiP 

- Aspectul clădirilor va ţine seama de caracterul specific al zonei şi de arhitectura clădirilor din 

vecinătate cu care se află în relaţii de co-vizibilitate; 

- Construcțiile se vor încadrara în specificul arhitecturii locale, conform ”GHID DE 

ARHITECTURĂ PENTRU ÎNCADRAREA ÎN SPECIFICUL LOCAL DIN MEDIUL RURAL – 

ZONA DÂMBOVIȚA SUBCARPATICĂ” (material, gama cromatică, raport plin/gol, 

volumetrie, etc.). 

- Intervenţiile asupra clădirilor cu arhitectură valoroasă semnalate pe planșa de 

Reglementări Urbanistice (atât asupra volumetriei clădirii sau şarpantei acesteia cât şi la 

faţade, invelitoare, etc.) vor păstra sau după caz se va reveni prin aceste intervenţii la 

arhitectura originală, la refacerea elementelor de arhitectură ce caracterizează zona dar şi 

la finisajul faţadelor cu materiale tradiţionale sau similare ca şi compoziţie acestora;  

- Se va asigura o tratare unitară a tuturor faţadelor aceleiaşi clădiri; 

- Se va acorda atenţie modului de tratare a acoperişurilor sau teraselor;  

- Se interzice afectarea aspectului arhitectural al clădirilor prin dispunerea neadecvată a reclamelor 

pe plinurile faţadelor, parapete, balcoane etc. 

- Pentru clădirile care ating înălţimea maximă admisă prin prezentul regulament, este obligatorie 

retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate faţadele, cu excepţia faţadelor comune cu alte 

construcţii; 

- Panta minimă admisă pentru acoperişuri este de 30%; 

- Aparatele de aer condiţionat, de ventilaţie, antenele de televizor precum şi antenele parabolice 

aparente aplicate pe faţadă se vor amplasa în condiţiile tehnice prevăzute de normativele în 

vigoare; 

- Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale clădirilor (roşu, mov, portocaliu, 

galben citron, verde, verde China, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru şi se interzic toate 

accentele); 

- Nu sunt admise goluri în faţade care nu respectă tipologia prezentă în vecinătate; 

- Nu sunt admise soluţii de învelire care promovează accente verticale nejustificate tip minaretă, 

turn, etc.; 

- Nu este admis un raport plin-gol al faţadelor mai mare decât cel prezent în vecinătatea 

construcţiei; 

- Se recomandă utilizarea vopselelor lavabile în tonuri şi nuanţe de culori calde, pastelate, 

nestridente (exemplu: alb, crem etc.); 

- Nu se vor utiliza panouri pentru faţade metalice sau cu sticlă, vitraje cu suprafaţă mare; 

- Nu sunt admise intervenţii de orice natură pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu 

actualul regulament. 

- Cu excepţia construcţiilor şi instalaţiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv şi a 

lucrărilor tehnice necesare funcţionării serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperişurile vor 

fi realizate obligatoriu în pantă şi se va utiliza acoperirea cu învelitoare ceramică (ţiglă, olane, 

ardezie etc.), tablă zincată sau ţiglă metalică de culoare maro, grena sau brun-roşcată;  

- Acoperişurile pot fi realizate în sistem mixt, în pantă cu 2 sau cu 4 ape cu condiţia de a se utiliza 

tipurile de învelitori precizate.  

LiZP + LiP 

- Se recomandă volumetria caracteristică zonei: existenţa unui element de tip foişor, cerdacul cu 

arcatură şi colonadă, raportul plin gol. 

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuanţe pastelate, calde, deschise; de 

preferat zugrăvirea faţadelor în alb. 

- Se interzice divizarea parcelelor, se va păstra caracterul eminamente verde al aşezării. 

ARTICOLUL 15 – CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

Li + LiZP + LiP 

- Toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice; 
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- Până la extinderea reţelei de apă potabilă în sistem centralizat, se admite alimentarea cu apă din 

fântâni individuale, cu respectarea normelor sanitare. (Fântâna trebuie amplasată şi construită 

astfel încât să fie protejată de orice sursă de poluare şi să asigure accesibilitatea consumatorilor. 

Amplasarea fântânii trebuie să se facă la cel puţin 10 m de orice sursă posibilă de poluare: latrină, 

grajd, coteţe, depozit de deşeuri menajere sau industriale, platforme individuale de colectare a 

gunoiului de grajd etc. Adâncimea stratului de apă folosit nu trebuie să fie mai mică de 6 m. 

Pereţii fântânii trebuie astfel amenajaţi încât să prevină orice contaminare exterioară. Ei vor fi 

construiţi din material rezistent şi impermeabil: ciment, cărămidă sau piatră, tuburi din beton. 

Pereţii fântânii trebuie prevăzuţi cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o înălţime de 70-100 cm 

deasupra solului şi 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente şi 

impermeabile, iar articularea cu pereţii fântânii trebuie făcută în mod etanş. Fântâna trebuie să 

aibă capac, iar deasupra ei, un acoperiş care să o protejeze împotriva precipitaţiilor atmosferice. 

Scoaterea apei din fântână trebuie să se facă printr-un sistem care să împiedice poluarea ei: 

găleată proprie sau pompă. În jurul fântânii trebuie să existe o zonă de protecţie de 1,5 m, 

amenajată în pantă, cimentată sau pavată, impermeabilizată contra infiltraţiilor şi împrejmuită 

pentru prevenirea accesului animalelor); 

- Îndepărtarea apelor uzate menajere şi fecaloid-menajere provenite de la locuinţele neracordate la 

un sistem de canalizare se face prin instalaţii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care 

trebuie să fie proiectate şi executate conform normelor în vigoare şi amplasate la cel puţin 10 m 

faţă de cea mai apropiată locuinţă;  

- Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a deşeurilor menajere, 

care vor fi amenajate la distanţă de minimum 10 m de ferestrele locuinţelor, vor fi împrejmuite, 

impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere şi vor fi prevăzute cu sistem de spălare şi 

sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere 

a gunoiului şi a ritmului de evacuare a acestuia şi vor fi întreţinute în permanentă stare de 

curăţenie;  

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primară) a deşeurilor menajere se face în 

recipiente acoperite, dimensionate în funcţie de cantitatea produsă, de ritmul de evacuare şi de 

categoria în care se încadrează deşeurile menajere din locuinţă; deşeurile nu se colectează direct în 

recipient, ci într-un sac de polietilenă aflat în recipient şi care să aibă un volum puţin mai mare 

decât volumul recipientului; 

- Deşeurile zootehnice rezultate din amenajări în gospodării particulare care nu se asimilează cu 

fermele zootehnice, se colectează pe platforme de colectare impermeabilizate, amplasate la cel 

puţin 10 m de ferestrele locuinţelor; 

- Este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietăţile învecinate; 

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi dispunerea 

vizibilă a cablurilor CATV; 

- Cu excepţia telecomunicaţiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneţi zăbreliţi (tripozi uniţi 

cu grinzi cu zăbrele) pe terasele clădirilor care nu sunt tehnice sau industriale. 
 

ARTICOLUL 16 – SPAŢII LIBERE şi SPAŢII PLANTATE 

Li + LiZP + LiP 

- Spaţiile verzi vizibile, cuprinse la stradă între aliniament şi linia de aliniere a clădirilor vor fi 

amenajate peisager sub forma unor grădini de faţadă; 

- Spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate cu un 

arbore la fiecare 40 mp; 

- Se recomandă ca, pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei, să se evite 

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulaţii pietonale, terase; 

- Se va asigura un procent de spaţii verzi de minim 20% pe fiecare parcelă; 

- În vecinătatea monumentelor istorice, precum şi în zonele de protecţie ale acestora, realizarea de 

spaţii verzi şi plantate se va face cu asigurarea vizibilităţii şi punerii în valoare a obiectivelor şi 
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ansamblurilor protejate; întreaga suprafaţă de teren din parcela obiectivului de cult, neocupată cu 

alte amenajări, va fi utilizată pentru spaţii verzi, ambientale; 

- Realizarea plantaţiilor de arbori se va face la o distanţă care să nu pună în pericol stabilitatea 

construcţiilor şi nici să acopere elementele importante de plastică arhitecturală. 
 

ARTICOLUL 17 – ÎMPREJMUIRI  

Li + LiZP + LiP  

În vederea conservării specificului zonei, împrejmuirile vor avea un aspect asemănător cu 

împrejmuirile tradiţionale, în acord cu arhitectura clădirilor; 

Este interzisă placarea gardurilor sau a unor porţiuni din garduri (soclurile) cu materiale 

ceramice (gresie, faianţă), precum şi dispunera unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul 

celor funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite – globuri, piramide etc.).  

Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale 

suficient de rezistente si bine ancorate, prevăzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a 

circulatiei auto si pietonale. 

Marcarea limitei proprietăţii în cazul parterelor cu funcţiuni accesibile publicului, retrase de 

la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.; 

Împrejmuirile spre stradă vor fi decorative, cu înălţimea de maximum 1,80 metri, iar cele 

laterale vor avea înălţimea de maximum 2,00 metri, putând fi opace (de regulă) sau transparente. 

 Pentru locuințele colective existente imprejmuirea se realizează din materiale transparente cu 

o înălțime de maxim 1 metru dublate cu gard viu. 
 

SECŢIUNEA a III-a: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE şi UTILIZARE A 

TERENULUI 

ARTICOLUL 18 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

Li : P+1+M : POTmaxim= 35%  

LiZP : P+M* : POTmaxim= 20%  

LiP : P+M* : POTmaxim= 35% 
 
 

ARTICOLUL 19 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

Li : P+1+M : CUTmaxim= 1,00  

LiZP : P+M* : CUTmaxim= 0,40  

LiP : P+M* : CUTmaxim= 0,60 
 

 

13. ZONE PENTRU INSTITUŢII ŞI SERVICII DE INTERES GENERAL - IS 

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 

Zona IS este delimitată prin următoarele criterii: 

- funcţiunea dominantă; 

- regim maxim de înălţime; 

- necesităţile tehnologice ale activităţilor specifice; 

- configuraţia ţesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinătăţi etc. 

- relaţia cu vecinătatea; 

- apartenenţa la zonele protejate. 

SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ ZONA - IS -  

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 
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Sunt admise următoarele utilizări: 

- instituţii, servicii şi echipamente publice de nivel comunal – sedii de primării, sedii de partide 

politice, sedii de sindicate, culte, fundaţii, organizaţii non-guvernamentale, asociaţii, agenţii, 

foruri, etc.; 

- intervenţii pentru conservarea, consolidarea, restaurarea şi punere în valoare a monumentelor 

istorice cu respectarea avizelor organismelor competente potrivit Legii nr. 50/1991 cu 

modificările ulterioare şi Legii 422/2001 cu completările şi modificările ulterioare. 

- construcţii de învăţământ – preşcolar, şcolar sau liceal – în funcţie de necesitate; 

- construcţii de cultură; 

- construcţii de cult; 

- construcţii de sănătate; 

- construcţii financiar – bancare, asigurari; 

- sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, 

consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale; 

- servicii sociale, colective şi personale; 

- servicii turistice, hoteluri, pensiuni, moteluri etc.; 

- restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc.; 

- construcţii sportive; 

- comerţ cu amănuntul; 

- parcaje; 

- spaţii libere pietonale; 

- spaţii plantate – scuaruri. 

- pentru parcelele proprietate privată a persoanelor fizice se admit locuințe individuale; în cazul 

acestora se aplică prevederile de la zona funcțională pentru locuințe (L). 
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

- se permit clădiri cu funcţiuni care nu permit accesul liber al publicului (sedii de servicii şi 

instituţii publice sau private, care prin natura activităţii desfăşurate presupun un contact limitat 

cu publicul) cu condiţia ca nivelul parterului şi al mezaninului frontului spre stradă să fie destinat 

unor spaţii accesibile locuitorilor – comerţ, expoziţii, restaurante, recreere, servicii profesionale şi 

colective, etc.; 

- se admit la parterul clădirilor funcţiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu 

condiţia ca acestea să nu reprezinte mai mult de 30% din frontul străzilor şi să nu se grupeze mai 

mult de două astfel de clădiri; 

- se admite conversia în alte funcţiuni a locuinţelor situate în clădiri existente cu condiţia menţinerii 

a unei ponderi a locuinţelor de minim 30% din totalul ariei construite desfăşurate; 

- se admit restaurante de orice tip care comercializează băuturi alcoolice, numai dacă sunt situate la 

o distanţă de minim 100 m de instituţiile educaţionale; 

- pentru unităţile care, prin specificul activităţii lor, necesită protecţie specială: spitale, centre de 

sănătate, centre de diagnostic, centre multifuncţionale, ambulatorii de specialitate, creşe, grădiniţe, 

şcoli, se asigură o zonă de protecţie sanitară faţă de locuinţe, arterele de circulaţie cu trafic intens, 

zonele urbane aglomerate, stabilită prin studii de impact. 
 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

Sunt interzise următoarele utilizări: 

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializează băuturi alcoolice la o distanţă mai mică 

de 100 metri de instituţiile educaţionale; 

- anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă care intră sunt incidenţa 

normativelor de protecţie sanitară şi sănătatea populaţiei; 

- construcţii provizorii; 
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- dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor, care urâţesc arhitectura şi deteriorează 

finisajul acestora; 

- depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 

- activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile 

publice;  

- staţii de betoane; 

- autobaze; 

- staţii de întreţinere auto cu capacitatea peste 3 maşini; 

- unităţi agricole; 

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe 

parcelele adiacente; 

- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice. 

ARTICOLUL 4 – INTERDICŢII TEMPORARE DE CONSTRUIRE 

- În toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de inundabilitate - până la întocmirea unui 

studiu hidrologic aprofundat (după caz), întocmit conform normativelor în vigoare, pentru fiecare 

obiectiv în parte; 

- În zonele cu restricţii pentru protecţie sanitară – până la obţinerea avizului emis de autoritatea de 

sănătate publică; 

- În zona ariilor protejate – în condiţiile obţinerii avizelor prevăzute de legislaţia în vigoare; 

- În zona de protecţie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri în condiţiile 

specificate la capitolul II.4.6. din RLU (toate tipurile de construcţii compatibile cu specificul 

zonei în care sunt amplasate, cu condiţia respectării stricte a prescripţiilor conţinute în avize). 

- Pentru parcelele care sunt în zonele de protecţie a siturilor arheologice sunt admise, până la 

cercetarea exhaustivă a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic şi descărcarea sa de sarcină 

arheologică, numai activităţi agricole care afectează solul pe o adâncime de maxim 30 cm; de 

asemenea este admisă amenajarea de circulaţii pietonale numai după identificarea unor trasee ce 

nu afectează siturile arheologice; 

- În toate zonele în care există utilizări permise cu condiţii şi pentru care Administraţia publică 

locală nu are suficiente elemente pentru a-şi asuma autorizarea directă a construirii sau există 

suspiciuni vis-a-vis de condiţiile de amplasare sau ale celor de fundare; 

- Construcţiile şi amenajările amplasate în zona de protecţie a infrastructurii tehnico-edilitare sau 

rutiere se vor autoriza numai cu avizul eliberat de administratorul acestora. 
 

ARTICOLUL 5 – INTERDICŢII PERMANENTE DE CONSTRUIRE 

- Nu se vor autoriza construcţii definitive în zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecări 

de teren active, zone inundabile), conform art. 5.1. din RLU. 

- În zonele de servitute pentru protecţia sistemelor de alimentare cu energie electrică, gaze, apă, 

canalizare, a căilor de comunicaţie şi a altor lucrări de infrastructură existente, conform art. 5.2. 

din RLU. 

- Este interzisă orice construcţie sau amenajare (construcţii provizorii: chioşcuri, buticuri, rulote) 

care să greveze asupra integrităţii si funcţionalităţii spaţiului aferent domeniului public. 

SECŢIUNEA a II-a: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A 

CLĂDIRILOR 

ARTICOLUL 6 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, 

DIMENSIUNI) 

Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate: 

(1) - dimensiuni minime: 
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Subzona funcţională Dimensiune minimă a terenului* 

 Suprafaţa - mp. Front - m. 

Cuplat 300 16 

Izolat 600 20 

*) construcţiile înşiruite sunt permise doar cu întocmire şi aprobare PUZ; 

 În zonele cu parcelări existente unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare 

celor prevăzute în prezentul regulament, autorizarea executării construcţiilor noi se va face cu 

respectarea normelor de igienă şi de protecţie împotriva incendiilor. Astfel, suprafaţa parcelelor va fi 

de minim 200 mp, iar frontul la stradă va fi de minim 12 m. 

ARTICOLUL 7 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

În zonele constituite dispunerea clădirilor faţă de aliniament va respecta caracterul străzii existente, 

cu următoarele condiţii: 

- Clădirile care adăpostesc funcţiuni publice reprezentative se vor amplasa retras de la aliniament la 

o distanţă de minim 5,00 metri, cu condiţia să nu lase vizibile calcane ale clădirilor situate pe 

limitele laterale ale parcelelor; 

- În raport cu caracterul străzilor existente clădirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu 

condiţia să nu lase aparente calcane ale clădirilor învecinate; 

- Amplasarea clădirilor faţă de aliniament, pentru terenurile reglementate anterior elaborării PUG şi 

RLU prin documentaţii de PUZ şi PUD, se va face conform documentaţiilor aprobate şi în 

corelare cu prezentul regulament de urbanism; 

- În cazul loturilor de locuințe aflate la drumuri clasificate (DN, DJ, DC), retragerea minimă 

obligatore se va face ținând cont de  prevederile OUG 43/1997 actualizată (distanța dintre axa 

drumului și gardurile sau construcțiile situate de o parte și de alta a drumurilor va fi de minimum 

13 m pentru drumurile naționale, de minimum 12 m pentru drumurile județene și de minimum 10 

m pentru drumurile comunale). 
 

ARTICOLUL 8 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

- Clădirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clădirii de pe parcela alăturată şi se vor retrage faţă 

de cealaltă limită la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă în punctul cel mai 

înalt faţă de teren, dar nu cu mai puţin de 3,0 metri; în cazul în care parcela se învecinează pe 

ambele limite laterale cu clădiri retrase faţă de limita proprietăţii având faţade cu ferestre, clădirea 

se va realiza în regim izolat; 

- Clădirile izolate se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu cel puţin jumătate din 

înălţimea la cornişă, dar nu cu mai puţin de 2,0 metri; 

- Retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă, 

măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu mai puţin de 5,0 metri; 

- În cazul loturilor puţin adânci se acceptă construirea clădirilor pe latura posterioară a parcelei 

numai în cazul în care pe această limită există deja calcanul unei clădiri principale, iar adosarea 

respectă înălţimea şi lăţimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabilă în cazul unor anexe 

şi garaje. 
 

ARTICOLUL 9 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE 

ACEEAŞI PARCELĂ/PE PARCELE ÎNVECINATE 

- Pe o parcelă se pot amplasa una sau mai multe construcţii principale şi construcţii anexe; clădirile 

se vor amplasa de regulă în regim izolat, poziţia lor fiind condiţionată de regimul de aliniere faţă 

de drumurile publice. 

- Între faţadele cu ferestre ale construcţiilor situate pe aceeaşi parcelă se recomandă o distanţă 
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minimă egală cu 1/2 din înălţimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai mică de 3 m, pentru a 

permite întreţinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum şi al 

mijloacelor de salvare (l = min. 3,0 m.); 

- Unităţile care pot crea riscuri pentru sănătate sau disconfort pentru populaţie prin producerea de 

zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplasează în clădiri 

separate, la distanţă de minimum 15 m de ferestrele locuinţelor. Distanţa se măsoară între faţada 

locuinţei şi perimetrul unităţii, reprezentând limita suprafeţei unităţii respective. Pentru unităţile 

sus-menţionate se asigură mijloacele adecvate de limitare a nocivităţilor, astfel încât să se 

încadreze în normele din standardele în vigoare. 
 

ARTICOLUL 10 – CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

- Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri dintr-o 

circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile 

învecinate; 

- În cazul fronturilor continue la stradă se va asigura la fiecare 30,00 metri de front câte un acces 

carosabil în curtea posterioară printr-un pasaj care să permită accesul autovehiculelor de stingere a 

incendiilor; 

- Accesele trebuie îndepărtate, cât mai mult posibil, de intersecţii, iar numărul acceselor pe acelaşi 

drum este recomandabil să fie cât mai mic; 

- Pentru o parcelă de colţ, accesul se va face, de regulă, din drumul mai puţin important; 

- În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor handicapate 

sau cu dificultăţi de deplasare; 

- Nu sunt admise soluţii de circulaţie de tip fundătură dacă fundătura nu are prevăzută un spaţiu de 

întoarcere conform normativelor în vigoare sau dacă fundătura este mai mare de 100 m; 

- Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei; caracteristicile 

acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor; 

- În mod excepţional se poate autoriza executarea construcţiilor fără îndeplinirea condiţiilor 

prevăzute la alin. (1), cu avizul unităţii teritoriale de pompieri; 

- Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate şi continuitate în sistem prioritar de flux, 

cu prevederea amenajărilor necesare deplinei siguranţe a deplasării, îndeosebi în relaţie cu 

circulaţia vehiculelor de orice categorie;  

- Se interzice autorizarea construcţiilor pe terenurile care nu au fost prevăzute cu acces pietonal; 

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei speciale de construire, 

eliberate de administratorul acestora. 

ARTICOLUL 11 – STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 

- Staţionarea vehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice;  

- În cazul în care nu există spaţiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, conform 

anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 şi a indicelui de motorizare, se va demonstra prin prezentarea 

formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau în cooperare ori concesionarea locurilor 

necesare într-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanţă de maxim 150 metri de 

obiectivul deservit; 

- Numărul şi configuraţia parcajelor prevăzute în prezentul regulament se determină conform 

anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 şi a indicelui de motorizare. 

ARTICOLUL 12 – ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

Subzone funcţionale 

Înălţimea 

maximă admisă 

(cornişă) 

(metri) 

Înălţimea 

maximă 

admisă 

(coamă) 

(metri) 

Număr niveluri 

convenţionale  
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IS  10 14 P+1+M 
 

- Înălțimea maximă admisă pentru un nivel convențional este de 4 m la construcțiile aflate în afara 

zonei de protecție a monumentelor și 3 m pentru  construcțiile aflate în zona de protecție (zonele 

protejate). 

- În cazul racordării între străzi cu lăţimi diferite, cu clădiri având regim diferit de înălţime, se va 

prelungi regimul cel mai înalt spre strada secundară pe o lungime de 25,0 metri. 
 

ARTICOLUL 13 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

 Prevederile şi recomandările referitoare la aspectul exterior al construcţiilor şi la materialele 

de construcţie se aplică atât pentru construcțiile noi cât și pentru cele existente la renovarea sau 

repararea acestora 

 Volumele construcţiilor şi aspectul exterior al acestora trebuie să se armonizeze prin 

simplitate şi discreţie cu arhitectura tradițională a orașului. În acest scop trebuie evitată copierea 

stilurilor arhitecturii din trecut sau înscrierea în arhitectura la modă în momentul construirii. 

 Interventiile asupra cladirilor cu arhitectura valoroasa semnalate pe planșa de Reglementări 

Urbanistice (atat asupra volumetriei cladirii sau sarpantei acesteia cat si la fatade, invelitoare, etc.) 

vor pastra sau dupa caz se va reveni prin aceste interventii la arhitectura originara, la refacerea 

elementelor de arhitectura ce caracterizeaza zona dar si la finisajul fatadelor cu materiale traditionale 

sau similare ca si compozitie acestora;  

- Culori permise: culorile lavabile în tonuri şi nuanţe de culori calde, pastelate, nestridente (ex.: 

alb, crem, etc.); 

- Culori interzise: nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale clădirilor 

(roşu, mov, portocaliu, galben citron, verde, verde China, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru şi se 

interzic toate accentele); 

- Prevederile referitoare la materialele utilizate în realizarea pereţilor exteriori: 

- Materiale permise: tencuială aplicată pe cărămidă; socluri din piatră aparentă sau finisate cu 

mortar; elemente izolate, de mici dimensiuni, pentru sublinierea unor detalii sau pentru decoraţii, din 

piatră naturală sau cărămidă aparentă, plăci ceramice, elemente metalice, ş.a.; 

- Materiale interzise: placaj de piatră pe întreaga faţadă, cărămidă aparentă pe întreaga faţadă, 

placaj ceramic pe întreaga faţadă, beton aparent, materiale plastice, finisaje metalice strălucitoare, 

pictură sau mozaic pe toată suprafaţa unei faţade. 
- Sunt interzise învelitorile realizate din: azbociment, carton asfaltat, ceramică multicoloră, tablă 

vopsită în alte culori decât cele specificate anterior și tablă zincată. 
- În vederea autorizării, se vor prezenta studii suplimentare de inserţie pentru noile clădiri sau 

pentru intervenţii asupra clădirilor existente (ilustrări grafice, desfășurări de fronturi, fotomontaje, 

etc.); 
 

ARTICOLUL 14 – CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

- Toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice; 

- Până la realizarea/extinderea reţelei de apă potabilă în sistem centralizat, se admite alimentarea cu 

apă din fântâni individuale, cu respectarea normelor sanitare. (Fântâna trebuie amplasată şi 

construită astfel încât să fie protejată de orice sursă de poluare şi să asigure accesibilitatea 

consumatorilor. Amplasarea fântânii trebuie să se facă la cel puţin 10 m de orice sursă posibilă de 

poluare: latrină, grajd, coteţe, depozit de deşeuri menajere sau industriale, platforme individuale 

de colectare a gunoiului de grajd etc. Adâncimea stratului de apă folosit nu trebuie să fie mai mică 

de 6 m. Pereţii fântânii trebuie astfel amenajaţi încât să prevină orice contaminare exterioară. Ei 

vor fi construiţi din material rezistent şi impermeabil: ciment, cărămidă sau piatră, tuburi din 

beton. Pereţii fântânii trebuie prevăzuţi cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o înălţime de 70-100 cm 

deasupra solului şi 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente şi 
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impermeabile, iar articularea cu pereţii fântânii trebuie făcută în mod etanş. Fântâna trebuie să 

aibă capac, iar deasupra ei, un acoperiş care să o protejeze împotriva precipitaţiilor atmosferice. 

Scoaterea apei din fântână trebuie să se facă printr-un sistem care să împiedice poluarea ei: 

găleată proprie sau pompă. În jurul fântânii trebuie să existe o zonă de protecţie de 1,5 m, 

amenajată în pantă, cimentată sau pavată, impermeabilizată contra infiltraţiilor şi împrejmuită 

pentru prevenirea accesului animalelor); 

- Unităţile pentru instituţii şi servicii de interes general fi racordate la sistemele publice de 

canalizare a apelor uzate; în lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unităţile sunt 

obligate să îşi prevadă instalaţii proprii pentru colectarea, tratarea şi evacuarea apelor uzate, care 

se vor executa şi exploata astfel încât să nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului; 

- Apele uzate provenite de la unităţile sanitare (spitale de boli infecţioase, sanatorii 

antituberculoase, spitale de ftiziologie, laboratoare care lucrează cu produse patologice etc.), 

precum şi de la orice unităţi care, prin specificul lor, contaminează apele reziduale cu agenţi 

patogeni sau poluează cu substanţe chimice şi/sau radioactive, se vor trata în incinta unităţilor 

respective, asigurându-se dezinfecţia şi decontaminarea, după caz, înainte de evacuarea în 

colectorul stradal; 

- Este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietăţile învecinate; 

- Se va asigura în mod special captarea şi evacuarea rapidă apelor meteorice în reţeaua de 

canalizare;  

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi dispunerea 

vizibilă a cablurilor CATV; 

- Cu excepţia telecomunicaţiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneţi zăbreliţi (tripozi uniţi 

cu grinzi cu zăbrele) pe terasele clădirilor care nu sunt tehnice sau industriale. 
 

ARTICOLUL 15 – SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

- Spaţiile verzi vizibile, cuprinse la stradă între aliniament şi linia de aliniere a clădirilor vor fi 

amenajate peisager sub forma unor grădini de faţadă; 

- Spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate cu un 

arbore la fiecare 40 mp; 

- Se recomandă ca, pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei, să se evite 

impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulaţii pietonale, terase; 

- Suprafaţa spaţiilor verzi şi plantate se poate stabili în corelare cu normele de igienă şi protecţia 

mediului, în vederea îmbunătăţirii microclimatului aşezării umane; se vor respecta următoarele 

norme minimale: 

- pentru instituţii publice şi servicii – minimum 15% din suprafaţa parcelei; 

- pentru construcţii comerciale – minimum 5% din suprafaţa parcelei; 

- În vecinătatea monumentelor istorice, precum şi în zonele de protecţie ale acestora, realizarea de 

spaţii verzi şi plantate se va face cu asigurarea vizibilităţii şi punerii în valoare a obiectivelor şi 

ansamblurilor protejate; întreaga suprafaţă de teren din parcela obiectivului de cult, neocupată cu 

alte amenajări, va fi utilizată pentru spaţii verzi, ambientale; 

- Realizarea plantaţiilor de arbori se va face la o distanţă care să nu pună în pericol stabilitatea 

construcţiilor şi nici să acopere elementele importante de plastică arhitecturală. 

ARTICOLUL 16 – ÎMPREJMUIRI 

 În vederea conservării specificului zonei, împrejmuirile vor avea un aspect asemănător cu 

împrejmuirile tradiţionale, în acord cu arhitectura clădirilor; 

 Împrejmuirile spre stradă vor avea înălţimea de maximum 1,20 metri - transparente si 

dublate de gard viu , iar cele laterale vor avea înălţimea de maximum 2,00 metri putând fi opace 

(beton prefabricat, eventual amprentat, lemn) sau transparente (plasă de sârmă). 
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 Este interzisă placarea gardurilor sau a unor porţiuni din garduri (soclurile) cu materiale 

ceramice (gresie, faianţă), precum şi dispunerea unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul 

celor funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite – globuri, piramide etc.).  

 Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale 

suficient de rezistente si bine ancorate, prevăzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a 

circulatiei auto si pietonale. 

 Marcarea limitei proprietăţii în cazul parterelor cu funcţiuni accesibile publicului retrase de 

la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.; 
 

SECŢIUNEA a III-a: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A 

TERENULUI 

ARTICOLUL 17 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

IS : P+1+M  : POTmaxim= 50% 
 

 

ARTICOLUL 18 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

IS : P+1+M  : CUTmaxim= 1,50  
 

14. ZONE MIXTE 

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 

Zonele mixte propuse sunt următoarele: 

L/IS - subzona mixtă situată în ţesut tradiţional cu regim de construire discontinuu. Subzonă 

propusă pentru dezvoltarea polinucleară a comunei Mănești în zonele de locuire individuală. Zona 

mixtă L/IS a fost propusă acolo unde au fost observate tendinţe de dezvoltare a serviciilor în fondul 

construit existent în care se regăseşte locuirea individuală. Subzona este compusă din funcţiuni 

complementare subzonelor L şi IS. 

IS/ID  - subzona mixtă compusă din instituţii şi servicii de interes public, unitati industriale, 

depozitare şi transport; 

ID/A - subzona mixtă compusă din industrie nepoluantă, depozitare şi unităţi agricole; 

Zonele mixte se caracterizează printr-o mare flexibilitate în acceptarea diferitelor funcţiuni de 

interes general şi public, formând în mod continuu linearităţi şi concentrări de servicii, instituţii 

publice sau activităţi productive de-a lungul arterelor principale, în zonele cu accesibilitate ridicată.  

 În cazul zonelor mixte compuse din locuire şi instituţii publice şi servicii, acestea prelungesc 

zona centrală şi conturează un sistem polinuclear de centre de interes local ale comunei Mănești. 

(concentrări de funcţiuni publice de interes local – servicii şi instituţii – care prin amplasamentul 

acestora permit o accesibilitate pietonală ridicată în cadrul ţesutul rural. Prin propunerea acestui 

sistem polinuclear se urmăreşte creşterea gradului de acoperire şi accesibilitate a dotărilor şi 

serviciilor publice şi scăderea dependenţei faţă de transportul cu autovehicule proprii. Simultan, 

prin încurajarea utilizării mixte a parcelarului se stimulează dezvoltarea economiei locale – 

deziderat pentru dezvoltarea durabilă a localităţii).  

 

SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ A ZONELOR MIXTE 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 

Sunt admise următoarele utilizări: 

L/IS 
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- instituţii, servicii şi echipamente publice de nivel comunal; 

- sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, 

consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale; 

- servicii sociale, colective şi personale;  

- sedii ale unor organizaţii politice, profesionale etc.; 

- lăcaşuri de cult; 

- comerţ cu amănuntul; 

- activităţi manufacturiere; 

- depozitare mic-gros; 

- hoteluri, pensiuni, agenţii de turism; 

- restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc.;  

- sport şi recreere în spaţii acoperite; 

- parcaje; 

- spaţii libere pietonale; 

- spaţii plantate – scuaruri; 

- locuinţe cu partiu obişnuit;  

- locuinţe cu partiu special care includ spaţii pentru profesiuni liberale; 

- amenajări peisagere, spaţii de belvedere, mobilier urban specific; 

 

IS/ID 

- activităţi industriale productive şi de servicii, IMM, desfăşurate în construcţii industriale mari şi 

mijlocii, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse, cercetarea industrială care 

necesită suprafeţe mari de teren – în suprafaţă minimă de 1500 mp, maxima fiind fundamentată prin 

studiul de soluţie tehnologică;  

- servicii pentru zona industrială, transporturi, depozitare comercială, servicii comerciale legate de 

transporturi şi depozitare – în suprafaţă maximă de 2000 mp ADC, parcaje la sol;  

- sedii administrative aferente activităţilor productive, servicii pentru întreprinderi, proiectare, 

cercetare, expertizare, consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale;  

- spaţii libere pietonale;  

- spaţii plantate - scuaruri;  

- staţii de alimentare cu carburanţi;  

- unităţi de cazare pentru personalul care deserveşte unităţile industriale şi de servicii;  

- obiective tehnico-edilitare care promovează utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, 

panouri fotovoltaice, pompe de căldură, instalaţii geotermale, etc..  

- unităţi de alimentaţie publică;  

- servicii comerciale;  

 

ID/A 

- activităţi productive nepoluante desfăşurate în construcţii agro-industriale mari, distribuţia şi 

depozitarea bunurilor şi materialelor, cercetarea agro-industrială care necesită suprafeţe mari de 

teren – în suprafaţă minimă de 2000 mp, maxima fiind fundamentată prin studiul de soluţie 

tehnologică; 

- cuprind suprafeţe de parcare pentru angajaţi, accese auto sigure şi suficient spaţiu pentru 

camioane – încărcat/descărcat şi manevre. În mod obişnuit sunt permise activităţile care necesită 

spaţii mari în jurul clădirilor şi care nu generează emisii poluante; 

- sedii administrative aferente activităţilor productive, servicii pentru întreprinderi, proiectare, 

cercetare, expertizare, consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale; 

- sunt admise activităţi productive din domenii de vârf, servicii conexe, cercetare – dezvoltare, 

formare profesională, transporturi, depozitare, expoziţii, facilităţi pentru angajaţi şi clienţi; 
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- depozitare en-gros şi comerţ cu amănuntul (nepoluante), depozite cereale, silozuri; 

- parcaje la sol şi multietajate; 

- spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; 

- spaţii plantate - scuaruri; 

- ferme de creştere zootehnice, instalaţii de abatorizare şi prelucrare; 

- sere pentru flori şi legume, pepiniere; 

- moară, brutării; 

- activităţi de producţie energie electrică din surse regenerabile; 

- depozite îngrăşăminte; 

- piscicultură.  
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

L/IS 

- funcţiuni care admit accesul publicului în mod permanent sau conform unui program de 

funcţionare specific şi vor fi prevăzute cu vitrine luminate noaptea; se recomandă ca activităţile în 

care accesul publicului nu este liber să nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea străzii incluse 

în zona mixtă şi să nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri; 

- pentru orice utilizări se va ţine seama de condiţiile geotehnice şi de zonare seismică;  

- în zonele existente se admite conversia locuinţelor în alte funcţiuni, cu condiţia menţinerii 

ponderii locuinţelor în proporţie de minim 30% din ADC; 

- la parterul clădirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unităţi comerciale, unităţi de prestări 

servicii, cabinete medicale umane fără paturi şi cabinete veterinare pentru animale de companie, 

cu condiţia ca acestea, prin funcţionarea lor, să nu creeze disconfort şi riscuri pentru sănătatea 

locatarilor; pentru unităţile sus-menţionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a 

nocivităţilor; 

- în gospodăriile unde nu sunt asigurate racordurile de apă curentă şi canalizare printr-un sistem 

centralizat de distribuţie, adăposturile pentru creşterea animalelor în curţile persoanelor 

particulare, de cel mult 6 capete în total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) şi cel mult 50 

de păsări se amplasează la cel puţin 10 m de cea mai apropiată locuinţă învecinată şi se 

exploatează astfel încât să nu producă poluarea mediului şi risc pentru sănătatea vecinilor, cu 

obligaţia respectării condiţiilor de biosecuritate; 

- în gospodăriile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apă curentă şi canalizare, 

adăposturile de animale de cel mult două capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau caprine, 5 

capete porcine şi cel mult 50 de păsări se amplasează la cel puţin 10 m de cea mai apropiată 

locuinţă învecinată şi se exploatează astfel încât să nu producă poluarea mediului şi risc pentru 

sănătatea vecinilor, cu obligaţia respectării condiţiilor de biosecuritate; 

- dimensionarea zonelor de protecţie sanitară la nivelul de zgomot se va face în aşa fel încât în 

teritoriile protejate vor fi asigurate şi respectate valorile-limită ale indicatorilor de zgomot, 

conform ordinului 994/2018; 

- pentru unităţile care, prin specificul activităţii lor, necesită protecţie specială: spitale, centre de 

sănătate, centre de diagnostic, centre multifuncţionale, ambulatorii de specialitate, creşe, grădiniţe, 

şcoli, se asigură o zonă de protecţie sanitară faţă de locuinţe, arterele de circulaţie cu trafic intens, 

zonele urbane aglomerate, stabilită prin studii de impact. 

 

IS/ID 

- locuinţe de serviciu de mici dimensiuni pe parcelă, destinate personalului de pază a obiectivelor 

productive cu condiţia ca acestea să nu depăşească regimul maxim de înălţime de P+M, POT=30%, 

CUT=0,6 şi parcela pe care urmează să fie amplasate să îndeplinească condiţiile de construibilitate 

precizate în cadrul capitolului II.1, Art. 7 din prezentul regulament;  
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- se admit următoarele funcţiuni cu condiţia ca acestea să funcţioneze complementar cu activităţile 

productive dominante ale subzonelor funcţionale:  

 1. birouri incluzând oricare din următoarele utilizări:  

  a) birouri profesionale sau de afaceri;  

  b) servicii pentru afaceri;  

  c) instituţii financiare sau bancare;  

  d) poştă şi telecomunicaţii  

 2. activităţi productive şi servicii incluzând oricare din următoarele utilizări:  

  a) producţie manufacturieră;  

  b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principală, fie ca utilizare  

  secundară;  

  c) activităţi de cercetare-dezvoltare cu excepţia celor care utilizează substanţe  

  explozive sau toxice conform prevederilor legale; 

  d) depozite şi complexuri de vânzări en-gros cu excepţia celor care utilizează  

  substanţe explozive sau toxice conform prevederilor legale; 

  e) depozite şi complexuri de vânzări en-detail numai pentru produse care nu pot fi 

  transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. 

ID/A 

- În vederea autorizării obiectivelor susceptibile de a exercita acţiuni nocive asupra mediului sau 

asupra funcţiunilor învecinate, se vor întocmi alte documentaţii de urbanism (PUZ cu regulament 

sau PUD) însoţite de Studiu de impact şi Autorizaţie de mediu, în care se vor respecta prescripţiile 

Ordinului 994/2018 al Ministrului Sănătăţii pentru aprobarea normelor de igienă şi a 

recomandărilor privind mediul de viaţă al populaţiei (distanţele de protecţie ale zonelor locuite 

faţă de activităţi poluante). 

- Unităţile agricole care efectuează prestări de servicii utilizând produse biocide sunt obligate să 

asigure informarea populaţiei cu privire la data efectuării lucrărilor, substanţele folosite şi 

măsurile de prim ajutor recomandate de producători. Păstrarea produselor biocide se face în spaţii 

special amenajate, cu pavimente netede, lavabile, confecţionate din materiale neabsorbante, care 

să poată fi uşor spălate şi curăţate, pe rafturi sau grătare, ferite de razele solare şi de surse directe 

de căldură şi îngheţ, dotate cu ventilaţie adecvată, sursă de apă potabilă şi trusă sanitară de prim 

ajutor. 
 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

L/IS 

Se interzic următoarele utilizări:  

- funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 250 mp ADC, generează 

un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22.00, produc poluare; 

- activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat 

(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru 

depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin programul de activitate prelungit după 

orele 22.00; 

- anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă care intră sunt incidenţa 

normativelor de protecţie sanitară şi sănătatea populaţiei; 

- construcţii provizorii; 

- dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor, care urâţesc arhitectura şi deteriorează 

finisajul acestora; 

- depozitare en-gros; 

- depozitări de materiale refolosibile; 
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- depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 

- activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile 

publice;  

- staţii de betoane; 

- autobaze; 

- staţii de întreţinere auto cu capacitatea peste 3 maşini; 

- lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe 

parcelele adiacente; 

- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice; 

- case de vacanţă; 

- ansambluri rezidenţiale de case de vacanţă; 

IS/ID + ID/A 

Sunt interzise următoarele utilizări: 

- locuinţe individuale şi colective; 

- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice; 

- instituţii publice şi servicii de interes general: administraţie locală, instituţii de educaţie, creşe, 

grădiniţe, scoli generale etc., unităţi de cult, spaţii destinate sportului şi agrementului; 

- se interzice amplasarea unităţilor funcţionale care ar afecta funcţionarea activităţilor dominante 

ale subzonelor. 

ARTICOLUL 4 – INTERDICŢII TEMPORARE DE CONSTRUIRE 

L/IS, IS/ID, ID/A 

- În toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de inundabilitate - până la întocmirea unui 

studiu hidrologic aprofundat (după caz), întocmit conform normativelor în vigoare, pentru fiecare 

obiectiv în parte; 

- În zonele cu restricţii pentru protecţie sanitară – până la obţinerea avizului emis de autoritatea de 

sănătate publică; 

- În zona ariilor protejate – în condiţiile obţinerii avizelor prevăzute de legislaţia în vigoare; 

- În zona de protecţie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri în condiţiile 

specificate la capitolul II.4.6. din RLU (toate tipurile de construcţii compatibile cu specificul 

zonei în care sunt amplasate, cu condiţia respectării stricte a prescripţiilor conţinute în avize); 

- Pentru parcelele care sunt în zonele de protecţie a siturilor arheologice, sunt admise, până la 

cercetarea exhaustivă a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic şi descărcarea sa de sarcină 

arheologică, numai activităţi agricole care afectează solul pe o adâncime de maxim 30 cm; de 

asemenea este admisă amenajarea de circulaţii pietonale numai după identificarea unor trasee ce 

nu afectează siturile arheologice; 

- În toate zonele în care există utilizări permise cu condiţii şi pentru care Administraţia publică 

locală nu are suficiente elemente pentru a-şi asuma autorizarea directă a construirii sau există 

suspiciuni vis-a-vis de condiţiile de amplasare sau a celor de fundare; 

- Construcţiile şi amenajările amplasate în zona de protecţie a infrastructurii rutiere se vor autoriza 

numai cu avizul eliberat de administratorul acestora. 
 

ARTICOLUL 5 – INTERDICŢII PERMANENTE DE CONSTRUIRE 

L/IS, IS/ID, ID/A 

- Nu se vor autoriza construcţii definitive în zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecări 

de teren active, zone inundabile). 

- În zonele de servitute pentru protecţia sistemelor de alimentare cu energie electrică, gaze, apă, 



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna MĂNEȘTI, Judeţul Dâmboviţa     2019 
 

 

Proiectant:  S.C. ADDA S.R.L. Târgovişte  

Beneficiar:  Asocierea dintre Judeţul Dâmboviţa prin Consiliul judeţean Dâmboviţa şi Comuna Măneștii prin Consiliul Local al comunei Mănești 46 

 

 

canalizare, a căilor de comunicatie şi a altor lucrări de infrastructură existente. 

- Este interzisă orice construcţie sau amenajare (construcţii provizorii: chioşcuri, buticuri, rulote) 

care să greveze asupra integrităţii si funcţionalităţii spaţiului aferent domeniului public. 
 

 
 

SECŢIUNEA a II-a: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A 

CLĂDIRILOR. 

ARTICOLUL 6 – CARACTERISTICI PARCELE (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 

L/IS  

Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate: 

(1) - dimensiuni minime pentru parcelele noi: 

Regimul de construire Dimensiune minimă a terenului* 

 Suprafaţa (mp) Front (m) 

Cuplat 400 12 

Izolat 600 14 
*) construcţiile înşiruite sunt permise doar cu întocmire şi aprobare PUZ; 

 În zonele cu parcelări existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare 

celor prevăzute în prezentul regulament, autorizarea executării construcţiilor noi se va face cu 

respectarea normelor de igienă si de protecţie împotriva incendiilor. Astfel, suprafaţa parcelelor va fi 

de minim 200 mp, iar frontul la stradă va fi de minim 12 m. 

IS/ID  

 Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate:  

(1) - dimensiuni minime:  

 Suprafaţa minimă a unei parcele pentru a putea fi construibilă cu funcţiunile admise în 

subzona IS/ID este de 1500 mp, şi deschiderea minimă la stradă de 20 m şi care permite 

realizarea perimetral a unei perdele de protecţie pe un rând de arbori. 

ID/A  

Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate: 

(1) - dimensiuni minime: 

Suprafaţa minimă a unei parcele pentru a putea fi construibilă cu funcţiunile admise în subzona 

ID/A este de 2000 mp, şi deschiderea minimă la stradă de 20 m, care să permită realizarea unei 

perdele de protecţie compusă din trei rânduri de arbori. 

 

ARTICOLUL 7 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

L/IS 

- În cazul străzilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile clădiri care nu sunt servicii sau 

echipamente publice se amplasează pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5,00 metri 

numai cu condiţia ca clădirile adiacente să fie retrase faţă de limitele laterale ale parcelelor şi să 

prezinte faţade laterale;  

- În cazul în care cladirile alaturate prezinta calcane este obligatorie lipirea la acestea; 

- În cazul străzilor cu fronturi continue sau discontinue retrase faţă de aliniament se va respecta 

aliniamentul sau cel mult o retragere de maxim 5,00 metri faţă de acesta; 

- În cazul loturilor de locuințe aflate la drumuri clasificate (DN, DJ, DC), retragerea minimă 

obligatore se va face ținând cont de  prevederile OUG 43/1997 actualizată (distanța dintre axa 
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drumului și gardurile sau construcțiile situate de o parte și de alta a drumurilor va fi de minimum 

13 m pentru drumurile naționale, de minimum 12 m pentru drumurile județene și de minimum 10 

m pentru drumurile comunale). 

 

 

IS/ID + ID/A 

Retragerile de la aliniamente spre străzile perimetrale şi interioare vor fi obligatoriu mai mari de:  

- 10,00 metri pe străzile de categoria I şi a II-a; 

- 6,00 metri pe străzile de categoria a III-a. 
  

ARTICOLUL 8 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

L/IS, IS/ID, ID/A 

- Se vor respecta distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioară ale parcelei 

conform prevederilor Codului Civil şi normelor de protecţie contra incendiilor (asigurarea 

accesului vehiculelor sau formaţiilor mobile de pompieri), normelor de însorire şi iluminat 

natural, de protecţie contra zgomotului şi nocivităţilor, sau necesităţilor de conservare a 

specificului local privind ţesutul şi tipologia de amplasare a construcţiilor; 

- Distanţa minimă admisă de Codul Civil între faţadele cu ferestre şi balcoane şi limita proprietăţii, 

îngrădită sau nu, este de 2,00 m şi de minim 0,60 m pentru faţadele fără deschideri. 
 

ARTICOLUL 9 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE 

ACEEAŞI PARCELĂ/PE PARCELE ÎNVECINATE 

L/IS 

- Pe o parcelă se pot amplasa una sau mai multe construcţii principale şi construcţii anexe; clădirile 

se vor amplasa de regulă în regim izolat, poziţia lor fiind condiţionată de regimul de aliniere faţă 

de drumurile publice. 

- Între faţadele cu ferestre ale construcţiilor situate pe aceeaşi parcelă se recomandă o distanţă 

minimă egală cu 1/2 din înălţimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai mică de 3 m. 

- Amplasarea clădirilor destinate locuinţelor trebuie să asigure însorirea acestora pe o durată de 

minimum o oră si jumătate la solstiţiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire şi din locuinţele 

învecinate. În cazul în care proiectul de amplasare a clădirilor evidenţiază că distanţa dintre 

clădirile învecinate este mai mică sau cel puţin egală cu înălţimea clădirii celei mai înalte, se va 

întocmi studiu de însorire, care să confirme respectarea prevederii privind însorirea. 

- Unităţile care pot crea riscuri pentru sănătate sau disconfort pentru populaţie prin producerea de 

zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplasează în clădiri 

separate, la distanţă de minimum 15 m de ferestrele locuinţelor. Distanţa se măsoară între faţada 

locuinţei şi perimetrul unităţii, reprezentând limita suprafeţei unităţii respective. Pentru unităţile 

sus-menţionate se asigură mijloacele adecvate de limitare a nocivităţilor, astfel încât să se 

încadreze în normele din standardele în vigoare. 

IS/ID + ID/A 

- Distanţa între clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai mică 

de 6,00 metri; 

- Distanţa de mai sus se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt accese în clădire 

şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente; 

- În toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi de alte norme 

tehnice specifice; 
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- Unităţile care pot crea riscuri pentru sănătate sau disconfort pentru populaţie prin producerea de 

zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplasează în clădiri 

separate, la distanţă de minimum 15 m de ferestrele locuinţelor. Distanţa se măsoară între faţada 

locuinţei şi perimetrul unităţii, reprezentând limita suprafeţei unităţii respective. Pentru unităţile 

sus-menţionate se asigură mijloacele adecvate de limitare a nocivităţilor, astfel încât să se 

încadreze în normele din standardele în vigoare. 
 

ARTICOLUL 10 – CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

L/IS 

Pentru ca o parcelă să fie construbilă, aceasta trebuie să aibă un acces carosabil din stradă, care 

poate fi: 
a) Prin aliniamentul parcelei (prin limita parcelei către stradă). 

b) Prin altă parcelă, cu servitute de trecere legal instituită şi înscrisă în Cărţile funciare ale fondului 

dominant şi ale fondului aservit. 

În cazul fronturilor continue la stradă se va asigura la fiecare 30,00 metri de front câte un 

acces carosabil în curtea posterioară printr-un pasaj care să permită accesul autovehiculelor de 

stingere a incendiilor; 

Accesele trebuie îndepărtate, cât mai mult posibil, de intersectii, iar numărul acceselor pe 

acelasi drum este recomandabil să fie cât mai mic. 

Pentru o parcelă de colt, accesul se va face, de regulă, din drumul mai putin important. 

Nu sunt admise soluţii de circulaţie de tip fundatură dacă fundătura nu are prevăzută un 

spaţiu de întoarcere conform normativelor în vigoare sau dacă fundătura este mai mare de 100 m.  

În mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fără îndeplinirea acestei 

condiții, cu avizul unității teritoriale de pompieri. 

IS/ID + ID/A 

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-o cale publică sau privată de 

circulaţie sau să beneficieze de servitute de trecere, legal instituită, printr-o proprietate adiacentă 

având o lăţime de minim 4,00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor 

şi al mijloacelor de transport grele;  

- Accesele în parcele, din străzile de categoria I şi a II-a se vor asigura dintr-o dublură a căilor 

principale de circulaţie; 

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele; 

- Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei. Caracteristicile 

acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor; 

- În mod excepţional se poate autoriza executarea construcţiilor fără îndeplinirea condiţiilor 

prevăzute la alin. (1), cu avizul unităţii teritoriale de pompieri; 

- Numărul şi configuraţia acceselor prevăzute în prezentul regulament se determină conform anexei 

nr. 4 la HGR nr. 525/1996; 

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei speciale de construire, 

eliberate de administratorul acestora. 

 

ARTICOLUL 11 – STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 

L/IS 

- Staţionarea vehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice;  

- În cazul în care nu există spaţiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va 

demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau în cooperare ori 

concesionarea locurilor necesare într-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanţă de 

maxim 200 metri de obiectivul deservit; 
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- Numărul şi configuraţia parcajelor prevăzute în prezentul regulament se determină conform 

anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 şi indicelui de motorizare. 

IS/ID + ID/A 

- Staţionarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii-reparaţii, cât şi în timpul 

funcţionării clădirilor se va face în afara drumurilor publice, fiecare unitate având prevăzute în 

interiorul parcelei spaţii de circulaţie, încărcare şi întoarcere; 

- În spaţiul de retragere faţă de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu 

condiţia înconjurării acestora cu un gard viu; 

- În cazul în care nu există spaţiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va 

demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau în cooperare ori 

concesionarea locurilor necesare într-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanţă de 

maxim 150 metri de obiectivul deservit; 

- Numărul şi configuraţia parcajelor prevăzute în prezentul regulament se determină conform 

anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 şi indicelui de motorizare. 
 

ARTICOLUL 12 – ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

L/IS + IS/ID + ID/A 

Subzone funcţionale 

Înălţimea 

maximă admisă 

(cornişă) (metri) 

Înălţimea 

maxima admisă 

(coama) (metri) 

Număr niveluri 

convenţionale 

(3.0 metri) 

L/IS  8 11,50 P+1+M 

IS/ID + ID/A 12/tehnologic 15/tehnologic P+2E 
 

ARTICOLUL 13 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

L/IS 

 Prevederile şi recomandările referitoare la aspectul exterior al construcţiilor şi la materialele 

de construcţie se aplică atât pentru construcțiile noi cât și pentru cele existente la renovarea sau 

repararea acestora 

 Volumele construcţiilor şi aspectul exterior al acestora trebuie să se armonizeze prin 

simplitate şi discreţie cu arhitectura tradițională a comunei. În acest scop trebuie evitată copierea 

stilurilor arhitecturii din trecut sau înscrierea în arhitectura la modă în momentul construirii. 

 Interventiile asupra cladirilor cu arhitectura valoroasa semnalate pe planșa de Reglementări 

Urbanistice (atat asupra volumetriei cladirii sau sarpantei acesteia cat si la fatade, invelitoare, etc.) 

vor pastra sau dupa caz se va reveni prin aceste interventii la arhitectura originara, la refacerea 

elementelor de arhitectura ce caracterizeaza zona dar si la finisajul fatadelor cu materiale traditionale 

sau similare ca si compozitie acestora;  

- Culori permise: culorile lavabile în tonuri şi nuanţe de culori calde, pastelate, nestridente (ex.: 

alb, crem, etc.); 

- Culori interzise: nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale clădirilor 

(roşu, mov, portocaliu, galben citron, verde, verde China, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru şi se 

interzic toate accentele); 

- Prevederile referitoare la materialele utilizate în realizarea pereţilor exteriori: 

- Materiale permise: tencuială aplicată pe cărămidă; socluri din piatră aparentă sau finisate cu 

mortar; elemente izolate, de mici dimensiuni, pentru sublinierea unor detalii sau pentru decoraţii, din 

piatră naturală sau cărămidă aparentă, plăci ceramice, elemente metalice, ş.a.; 

- Materiale interzise: placaj de piatră pe întreaga faţadă, cărămidă aparentă pe întreaga faţadă, 

placaj ceramic pe întreaga faţadă, beton aparent, materiale plastice, finisaje metalice strălucitoare, 

pictură sau mozaic pe toată suprafaţa unei faţade. 
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- Sunt interzise învelitorile realizate din: azbociment, carton asfaltat, ceramică multicoloră, tablă 

vopsită în alte culori decât cele specificate anterior și tablă zincată. 
- În vederea autorizării, se vor prezenta studii suplimentare de inserţie pentru noile clădiri sau 

pentru intervenţii asupra clădirilor existente (ilustrări grafice, desfășurări de fronturi, fotomontaje, 

etc.); 

 

IS/ID + ID/A 

- Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile 

imediate; 

- Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală; 

- Tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep din clădirile mai înalte 

înconjurătoare, în special din cele cu funcţiuni publice. 

-  

ARTICOLUL 14 – CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

L/IS  

- Toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice; 

- Până la realizarea/extinderea reţelei de apă potabilă în sistem centralizat, se admite alimentarea cu 

apă din fântâni individuale, cu respectarea normelor sanitare. (Fântâna trebuie amplasată şi 

construită astfel încât să fie protejată de orice sursă de poluare şi să asigure accesibilitatea 

consumatorilor. Amplasarea fântânii trebuie să se facă la cel puţin 10 m de orice sursă posibilă de 

poluare: latrină, grajd, coteţe, depozit de deşeuri menajere sau industriale, platforme individuale 

de colectare a gunoiului de grajd etc. Adâncimea stratului de apă folosit nu trebuie să fie mai mică 

de 6 m. Pereţii fântânii trebuie astfel amenajaţi încât să prevină orice contaminare exterioară. Ei 

vor fi construiţi din material rezistent şi impermeabil: ciment, cărămidă sau piatră, tuburi din 

beton. Pereţii fântânii trebuie prevăzuţi cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o înălţime de 70-100 cm 

deasupra solului şi 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente şi 

impermeabile, iar articularea cu pereţii fântânii trebuie făcută în mod etanş. Fântâna trebuie să 

aibă capac, iar deasupra ei, un acoperiş care să o protejeze împotriva precipitaţiilor atmosferice. 

Scoaterea apei din fântână trebuie să se facă printr-un sistem care să împiedice poluarea ei: 

găleată proprie sau pompă. În jurul fântânii trebuie să existe o zonă de protecţie de 1,5 m, 

amenajată în pantă, cimentată sau pavată, impermeabilizată contra infiltraţiilor şi împrejmuită 

pentru prevenirea accesului animalelor); 

- Unităţile pentru instituţii şi servicii de interes general vor fi racordate la sistemele publice de 

canalizare a apelor uzate; în lipsa unor sisteme publice de canalizare accesibile, unităţile sunt 

obligate să îşi prevadă instalaţii proprii pentru colectarea, tratarea şi evacuarea apelor uzate, care 

se vor executa şi exploata astfel încât să nu provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului; 

- Apele uzate provenite de la unităţile sanitare (spitale de boli infecţioase, sanatorii 

antituberculoase, spitale de ftiziologie, laboratoare care lucrează cu produse patologice etc.), 

precum şi de la orice unităţi care, prin specificul lor, contaminează apele reziduale cu agenţi 

patogeni sau poluează cu substanţe chimice şi/sau radioactive, se vor trata în incinta unităţilor 

respective, asigurându-se dezinfecţia şi decontaminarea, după caz, înainte de evacuarea în 

colectorul stradal; 

- Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a deşeurilor menajere, 

care vor fi amenajate la distanţă de minimum 10 m de ferestrele locuinţelor, vor fi împrejmuite, 

impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere şi vor fi prevăzute cu sistem de spălare şi 

sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere 

a gunoiului şi a ritmului de evacuare a acestuia şi vor fi întreţinute în permanentă stare de 

curăţenie;  

- Îndepărtarea apelor uzate menajere şi fecaloid-menajere provenite de la locuinţele neracordate la 
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un sistem de canalizare se face prin instalaţii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care 

trebuie să fie proiectate şi executate conform normelor în vigoare şi amplasate la cel puţin 10 m 

faţă de cea mai apropiată locuinţă;  

- Colectarea la locul de producere (precolectarea primară) a deşeurilor menajere se face în 

recipiente acoperite, dimensionate în funcţie de cantitatea produsă, de ritmul de evacuare şi de 

categoria în care se încadrează deşeurile menajere din locuinţă; deşeurile nu se colectează direct în 

recipient, ci într-un sac de polietilenă aflat în recipient şi care să aibă un volum puţin mai mare 

decât volumul recipientului; 

- Deşeurile zootehnice, rezultate din amenajări în gospodării particulare care nu se asimilează cu 

fermele zootehnice, se colectează pe platforme de colectare impermeabilizate, amplasate la cel 

puţin 10 m de ferestrele locuinţelor; 

- Dată fiind intensitatea circulaţiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este 

obligatoriu să fie făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii; 

- Este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietăţile învecinate; 

- Se va asigura în mod special captarea şi evacuarea rapidă apelor meteorice în reţeaua de 

canalizare;  

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi dispunerea 

vizibilă a cablurilor CATV; 

- Cu excepţia telecomunicaţiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneţi zăbreliţi (tripozi uniţi 

cu grinzi cu zăbrele) pe terasele clădirilor care nu sunt tehnice sau industriale; 

- Pentru iluminarea spaţiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinaţie specială pentru 

fiecare tipologie de circulaţie (pietonală, rutieră, pentru mijloace alternative de transport: biciclete, 

role, etc.); 

- Se recomandă extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice în bazine decorative pentru a 

fi utilizate pentru întreţinerea spaţiilor plantate; 

- Întreţinerea spaţiilor verzi se asigură de către proprietarii şi administratorii acestora. 

IS/ID + ID/A 

- Toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice edilitare; 

- Până la realizarea/extinderea reţelei de apă potabilă în sistem centralizat, se admite alimentarea cu 

apă din fântâni individuale, cu respectarea normelor sanitare. (Fântâna trebuie amplasată şi 

construită astfel încât să fie protejată de orice sursă de poluare şi să asigure accesibilitatea 

consumatorilor. Amplasarea fântânii trebuie să se facă la cel puţin 10 m de orice sursă posibilă de 

poluare: latrină, grajd, coteţe, depozit de deşeuri menajere sau industriale, platforme individuale 

de colectare a gunoiului de grajd etc. Adâncimea stratului de apă folosit nu trebuie să fie mai mică 

de 6 m. Pereţii fântânii trebuie astfel amenajaţi încât să prevină orice contaminare exterioară. Ei 

vor fi construiţi din material rezistent şi impermeabil: ciment, cărămidă sau piatră, tuburi din 

beton. Pereţii fântânii trebuie prevăzuţi cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o înălţime de 70-100 cm 

deasupra solului şi 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente şi 

impermeabile, iar articularea cu pereţii fântânii trebuie făcută în mod etanş. Fântâna trebuie să 

aibă capac, iar deasupra ei, un acoperiş care să o protejeze împotriva precipitaţiilor atmosferice. 

Scoaterea apei din fântână trebuie să se facă printr-un sistem care să împiedice poluarea ei: 

găleată proprie sau pompă. În jurul fântânii trebuie să existe o zonă de protecţie de 1,5 m, 

amenajată în pantă, cimentată sau pavată, impermeabilizată contra infiltraţiilor şi împrejmuită 

pentru prevenirea accesului animalelor); 

- Îndepărtarea apelor uzate menajere şi industriale se face numai prin reţeaua de canalizare a apelor 

uzate; în lipsa posibilităţii de racordare la sisteme publice de canalizare, unităţile sunt obligate să 

îşi prevadă instalaţii proprii pentru colectarea, tratarea şi evacuarea apelor uzate, care se vor 

executa şi exploata în aşa fel încât să nu constituie un pericol pentru sănătate. 

- Se admit soluţii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile (energie 

solară, eoliană, geotermală, etc.), cu condiţia utilizării exclusive în regim local. 
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ARTICOLUL 15 – SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

L/IS 

- Spaţiile verzi vizibile, cuprinse la stradă între aliniament şi linia de aliniere a clădirilor vor fi 

amenajate peisager sub forma unor grădini de faţadă; 

- Spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate cu un 

arbore la fiecare 40 mp; 

- Se recomandă ca, pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei, să se evite 

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulaţii pietonale, terase; 

- Se va asigura un procent de spaţii verzi de minim 20% pe fiecare parcelă; 

- Plantaţiile înalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spaţii 

plantate; 

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel puţin un arbore la patru locuri de parcare şi vor fi 

înconjurate de un gard viu de 1,20 metri înălţime. 

- Se recomandă, din considerente ecologice şi de economisire a cheltuielilor de întreţinere de la 

buget, utilizarea speciilor locale adaptate condiţiilor climatice. 

IS/ID + ID/A 

- Orice parte a terenului incintei vizibilă dintr-o circulaţie publică va fi astfel amenajată încât să nu 

altereze aspectul general al localităţii; 

- Suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în proporţie 

de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei; 

- Suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu un 

arbore la fiecare 200 mp;  

- Se va asigura un procent de spaţii verzi de minim 20% pe fiecare parcelă; 

- Se vor prevedea plantaţii înalte în lungul limitelor incintelor care reprezintă totodată linii de 

separaţie faţă de alte subzone şi unităţi teritoriale de referinţă. 
 

ARTICOLUL 16 – ÎMPREJMUIRI 

L/IS  

- Împrejmuirile spre aliniament vor fi de preferinţă din materiale tradiţionale, pentru astfel de 

elemente, cu o alcătuire transparentă şi vor avea înălţimea maximă de 2,0 m; 

- În cazul în care împrejmuirea va avea un soclu opac, acesta nu poate depăşi înălţimea de 0,60 

metri; 

- Împrejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinţă din lemn, cu înălţimea maximă de 2,0 

m; 

- Împrejmuirile cu caracter temporar (la şantiere de construcţii) vor fi realizate din materiale 

suficient de rezistente şi bine ancorate, prevăzute cu dispozitive de semnalizare şi protecţie a 

circulaţiei auto şi pietonale; 

- Marcarea limitei proprietăţii în cazul parterelor cu funcţiuni accesibile publicului retrase de la 

aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc. 

IS/ID + ID/A 

- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea împrejmuirilor se face pentru funcţiunea 

dominantă conform necesităţii de securitate; elementele de decor sau plastică pot fi stabilite prin 

regulamente ale autorităţii locale sau în cadrul DTAC în condiţiile prezentului RLU; 

- Aspectul împrejmuirilor se va supune aceloraşi exigenţe ca şi în cazul aspectului exterior al 

construcţiilor, astfel:  

- Împrejmuirile spre aliniament pot fi opace şi vor avea înălţimea maximă de 2,0 m; 

- Împrejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinţă opace, cu H = cca. 2 m; 

- Împrejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de 
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rezistente şi bine ancorate. 
 

SECŢIUNEA a III-a: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A 

TERENULUI 

ARTICOLUL 17 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

L/IS      : POTmaxim= 40%  

IS/ID      : POTmaxim= 60%  

ID/A      : POTmaxim= 60% 
 

 

ARTICOLUL 18 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

L/IS      : CUTmaxim= 1,20  

IS/ID      : CUTmaxim= 1,80  

ID/A      : CUTmaxim= 1,80 
 

15. ZONE PENTRU UNITĂŢI INDUSTRIALE ŞI DEPOZITARE - ID 

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 

Zona de unităţi industriale şi depozitare cuprinde unităţile de producţie industrială situate pe parcele 

distincte şi alte activităţi şi prestări/servicii industriale cuplate cu alte funcţiuni. 

Zona funcţională ID este delimitată prin următoarele criterii: 

- funcţiunea dominantă; 

- regim maxim de înălţime; 

- necesităţile tehnologice ale activităţilor specifice; 

- configuraţia ţesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinătăţi etc.; 

- relaţia cu vecinătatea. 
 

SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ ZONA - ID - 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 

Sunt admise următoarele utilizări: 

ID 

- activităţi industriale productive şi de servicii, IMM, desfăşurate în construcţii industriale mari şi 

mijlocii, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse, cercetarea industrială care 

necesită suprafeţe mari de teren; 

- unităţi de producţie a energiei electrice din surse regenerabile (energie eoliană, energie solară); 

- spaţii libere pietonale; 

- spaţii plantate - scuaruri; 

- unităţi de cazare pentru personalul care deserveşte unităţile industriale şi de servicii; 

- obiective tehnico-edilitare care promovează utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, 

panouri fotovoltaice, pompe de căldură, instalaţii geotermale, etc. 
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

ID 

- Locuinţe de serviciu de mici dimensiuni pe parcelă, destinate personalului de pază a obiectivelor 

productive cu condiţia ca acestea să nu depăşească regimul maxim de înălţime de P+M, 

POT=30%, CUT=0,6 şi parcela pe care urmează să fie amplasate să îndeplinească condiţiile de 
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construibilitate precizate în cadrul capitolului II.1, Art. 7 din prezentul regulament; 

- Se admit următoarele funcţiuni cu condiţia ca acestea să funcţioneze complementar cu activităţile 

productive dominante ale subzonelor funcţionale: 

1. instituţii si servicii incluzând oricare din următoarele utilizări: 

a) birouri profesionale sau de afaceri; 

b) servicii pentru afaceri; 

c) instituţii financiare sau bancare; 

d) poştă şi telecomunicaţii. 

2. activităţi productive şi servicii incluzând oricare din următoarele utilizări: 

a) producţie manufacturieră; 

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principală, fie ca utilizare 

secundară; 

c) activităţi de cercetare-dezvoltare cu excepţia celor care utilizează substanţe 

explozive sau toxice conform prevederilor legale; 

d) depozite şi complexuri de vânzări en-gros cu excepţia celor care utilizează 

substanţe explozive sau toxice conform prevederilor legale; 

e) depozite şi complexuri de vânzări en-detail numai pentru produse care nu pot fi 

transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. 
 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

ID 

Sunt interzise următoarele utilizări: 

- locuinţe individuale şi colective; 

- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice; 

- instituţii publice şi servicii de interes general: administraţie locală, instituţii de educaţie, creşe, 

grădiniţe, scoli generale etc., unităţi de cult, spaţii destinate sportului şi agrementului; 

- se interzice amplasarea unităţilor funcţionale care ar afecta funcţionarea activităţilor dominante 

ale subzonelor. 
 

ARTICOLUL 4 – INTERDICŢII TEMPORARE DE CONSTRUIRE 

- În toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de inundabilitate - până la întocmirea unui 

studiu hidrologic aprofundat (după caz), întocmit conform normativelor în vigoare, pentru fiecare 

obiectiv în parte; 

- În zona ariilor protejate – în condiţiile obţinerii avizelor prevăzute de legislaţia în vigoare; 

- În zona de protecţie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri în condiţiile 

specificate la capitolul II.4.6. din RLU (toate tipurile de construcţii compatibile cu specificul 

zonei în care sunt amplasate, cu condiţia respectării stricte a prescripţiilor conţinute în avize); 

- Pentru parcelele care sunt în zonele de protecţie a siturilor arheologice, sunt admise, până la 

cercetarea exhaustivă a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic şi descărcarea sa de sarcină 

arheologică, numai activităţi agricole care afectează solul pe o adâncime de maxim 30 cm; de 

asemenea este admisă amenajarea de circulaţii pietonale numai după identificarea unor trasee ce 

nu afectează siturile arheologice; 

- În toate zonele în care există utilizări permise cu condiţii şi pentru care Administraţia publică 

locală nu are suficiente elemente pentru a-şi asuma autorizarea directă a construirii sau există 

suspiciuni vis-a-vis de condiţiile de amplasare sau a celor de fundare; 

- Construcţiile şi amenajările amplasate în zona de protecţie a infrastructurii tehnico-edilitare sau 

rutiere se vor autoriza numai cu avizul eliberat de administratorul acestora; 
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ARTICOLUL 5 – INTERDICŢII PERMANENTE DE CONSTRUIRE 

- Nu se vor autoriza construcţii definitive în zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecări 

de teren active, zone inundabile), conform art. 5.1. din RLU; 

- În zonele de servitute pentru protecţia sistemelor de alimentare cu energie electrică, gaze, apă, 

canalizare, a căilor de comunicaţie şi a altor lucrări de infrastructură existente, conform art. 5.2. 

din RLU; 

- Este interzisă orice construcţie sau amenajare (construcţii provizorii: chioşcuri, buticuri, rulote) 

care să greveze asupra integrităţii si funcţionalităţii spaţiului aferent domeniului public. 
 

SECŢIUNEA a II-a: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A 

CLĂDIRILOR. 

ARTICOLUL 6 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, 

DIMENSIUNI). 

ID 

Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate: 

(1) - dimensiuni minime pentru parcele noi: 

Suprafaţa minimă a unei parcele pentru a putea fi construibilă cu funcţiunile admise în subzona ID 

este de 3.000 mp, cu deschiderea minimă la stradă de 25-30 m. 

În zonele cu parcelări existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor 

prevăzute în prezentul regulament, autorizarea executării construcţiilor noi se va face cu respectarea 

normelor de igienă si de protecţie împotriva incendiilor. Astfel, suprafaţa parcelelor va fi de minim 

300 mp, iar frontul la stradă va fi de minim 15 m. 

 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

ID 

Racordarea aliniamentelor la intersecţiile străzilor se va face printr-o linie perpendiculară pe 

bisectoarea unghiului dintre aliniamente, având lungimea de 12,0 metri pe străzile de categoria I şi a 

II-a şi de 6,0 metri pe cele de categoria a III-a. 

 

ARTICOLUL 8 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

- Se vor respecta distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioară ale parcelei 

conform prevederilor Codului Civil şi normelor de protecţie contra incendiilor (asigurarea 

accesului vehiculelor sau formaţiilor mobile de pompieri), normelor de însorire şi iluminat 

natural, de protecţie contra zgomotului şi nocivităţilor, sau necesităţilor de conservare a 

specificului local privind ţesutul şi tipologia de amplasare a construcţiilor; 

- Distanţa minimă admisă de Codul Civil între faţadele cu ferestre şi balcoane şi limita proprietăţii, 

îngrădită sau nu, este de 2,00 m şi de minim 0,60 m pentru faţadele fără deschideri. 
 

 

 

ARTICOLUL 9 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE 

ACEEAŞI PARCELĂ/PE PARCELE ÎNVECINATE 

- Între faţadele cu ferestre ale construcţiilor situate pe aceeasi parcelă se recomandă o distanţă 

minimă egală cu 1/2 din înălţimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai mică de 3 m; 

- Unităţile care pot crea riscuri pentru sănătate sau disconfort pentru populaţie prin producerea de 
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zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplasează în clădiri separate, 

la distanţă de minimum 15 m de ferestrele locuinţelor. Distanţa se măsoară între faţada locuinţei şi 

perimetrul unităţii, reprezentând limita suprafeţei unităţii respective. Pentru unităţile sus-

menţionate se asigură mijloacele adecvate de limitare a nocivităţilor, astfel încât să se încadreze în 

normele din standardele în vigoare. 
 

ARTICOLUL 10 – CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

ID 

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-o cale publică sau privată de 

circulaţie sau să beneficieze de servitute de trecere, legal instituită, printr-o proprietate adiacentă, 

având o lăţime de minim 4,00 metri, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor 

şi al mijloacelor de transport grele; 

- Accesele în parcele, din străzile de categoria I şi a II-a, se vor asigura dintr-o dublură a căilor 

principale de circulaţie; 

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele; 

- Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei. Caracteristicile 

acceselor la drumurile publice trebuie sa permită intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor; 

- În mod excepţional se poate autoriza executarea construcţiilor fără îndeplinirea condiţiilor 

prevăzute la alin. (1), cu avizul unităţii teritoriale de pompieri; 

- Numărul şi configuraţia acceselor prevăzute în prezentul regulament se determină conform anexei 

nr. 4 la HGR nr. 525/1996; 

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei speciale de construire, 

eliberate de administratorul acestora; 

- În cazul construcţiilor ce formează curţi interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri 

se va face prin ganguri cu o lăţime minimă de 3 m şi o înălţime de 3,5 m; 

- Accesele şi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie 

păstrate libere în permanenţă. 

ARTICOLUL 11 – STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 

ID 

- Staționarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii-reparaţii, cât şi în timpul 

funcţionării clădirilor se va face în afara drumurilor publice, fiecare unitate având prevăzute în 

interiorul parcelei spaţii de circulaţie, încărcare şi întoarcere; 

- În spaţiul de retragere faţă de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat 

parcajelor, cu condiţia înconjurării acestora cu un gard viu având înălţimea de minimum 

1,20 m. 

- Pentru utilizările admise cu condiţionări se vor respecta următoarele cerinţe:  

- în cazul în care nu există spaţiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare 

normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj 

propriu sau în cooperare ori concesionarea locurilor necesare într-un parcaj 

colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanţă de maxim 150 metri de obiectivul 

deservit; 

- Numărul şi configuraţia parcajelor prevăzute în prezentul regulament se determină conform 

anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 şi indicelui de motorizare. 

ARTICOLUL 12 – ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

ID 

- Înălţimea clădirilor nu va depăşi înălţimea de 12,0 metri cu excepţia clădirilor şi a instalaţiilor ce 

fac obiectul unor proiecte de specialitate aprobate conform normativelor şi legislaţiei în vigoare; 
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- Înălţimea pe străzile interioare ale zonei de servicii comerciale nu va depăşi distanţa între 

aliniamente (distanţa dintre limitele domeniului public – al străzii – şi domeniul privat); 

- În culoarele rezervate liniilor electrice înălţimea se subordonează normelor specifice. 
 

ARTICOLUL 13 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

ID 

- Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile 

imediate; 

- Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală; 

- Tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep din clădirile mai înalte 

înconjurătoare, în special din cele cu funcţiuni publice. 

ARTICOLUL 14 – CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

ID 

- Toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice edilitare; 

- Îndepărtarea apelor uzate menajere şi industriale se face numai prin reţeaua de canalizare a apelor 

uzate; în lipsa posibilităţii de racordare la sisteme publice de canalizare, unităţile sunt obligate să 

îşi prevadă instalaţii proprii pentru colectarea, tratarea şi evacuarea apelor uzate, care se vor 

executa şi exploata în aşa fel încât să nu constituie un pericol pentru sănătate; 

- În cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care 

administrează resursele de apă; 

- Se admit soluţii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile (energie 

solară, eoliană, geotermală, etc.), cu condiţia utilizării exclusive în regim local. 
 

ARTICOLUL 15 - SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

ID 

- Orice parte a terenului incintei vizibilă dintr-o circulaţie publică va fi astfel amenajată încât să nu 

altereze aspectul general al localităţii; 

- Suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în proporţie 

de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei; 

- Suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu un 

arbore la fiecare 200 mp;  

- Se vor prevedea plantaţii înalte în lungul limitelor incintelor care reprezintă totodată linii de 

separaţie faţă de alte subzone şi unităţi teritoriale de referinţă; 

- Se va asigura un procent de spaţii verzi de minim 20% din parcelă. 
 

ARTICOLUL 16 – ÎMPREJMUIRI 

ID 

- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea împrejmuirilor se face pentru funcţiunea 

dominantă conform necesităţii de securitate; elementele de decor sau plastică pot fi stabilite prin 

regulamente ale autorităţii locale sau în cadrul DTAC în condiţiile prezentului RLU; 

- Aspectul împrejmuirilor se va supune aceloraşi exigenţe ca şi în cazul aspectului exterior al 

construcţiilor, astfel:  

- Împrejmuirile spre aliniament pot fi opace şi vor avea înălţimea maximă de 2,0 m; 

- Împrejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinţă opace, cu H = cca. 2 m; 

- Împrejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de 

rezistente şi bine ancorate. 

SECŢIUNEA a III-a: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A 
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TERENULUI 

ARTICOLUL 17 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

ID  : P+2E*  : POTmaxim= 60% 
 

 

ARTICOLUL 18 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

ID  : P+2E*  : CUTmaxim= 1,80; 
 
 

16. ZONE PENTRU UNITĂŢI AGRICOLE - A 

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 

Zona de unităţi agricole cuprinde construcţii aferente activităţilor agricole (complexuri zootehnice, 

ferme de animale, saivane, padocuri, ferme vegetale, sere, etc.) 

Zona funcţională A este delimitată prin următoarele criterii: 

- funcţiunea dominantă; 

- regim maxim de înălţime; 

- necesităţile tehnologice ale activităţilor specifice; 

- configuraţia ţesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la vecinătăţi etc.; 

- relaţia cu vecinătatea. 
 

SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ ZONA - A - 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 

Sunt admise următoarele utilizări: 

- activităţi productive nepoluante desfăşurate în construcţii agro-industriale mari, distribuţia şi 

depozitarea bunurilor şi materialelor, cercetarea agro-industrială care necesită suprafeţe mari de 

teren. Cuprind suprafeţe de parcare pentru angajaţi, accese auto sigure şi suficient spaţiu pentru 

camioane – încărcat/descărcat şi manevre. În mod obişnuit sunt permise activităţile care necesită 

spaţii mari în jurul clădirilor şi care nu generează emisii poluante; 

- sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, 

consultanţă în domeniul agricol; 

- construcţii aferente activităţilor agricole (complexe zootehnice, ferme de animale, saivane, 

padocuri, ferme vegetale, sere, etc.) 

- sunt admise activităţi productive din domenii de vârf, servicii conexe, cercetare – dezvoltare, 

formare profesională, transporturi, depozitare, expoziţii, facilităţi pentru angajaţi şi clienţi; 

- baze logistice pentru activităţile productive de tip agricol; 

- depozitare en-gros; 

- comerţ cu amănuntul; 

- parcaje la sol şi multietajate; 

- spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; 

- spaţii plantate - scuaruri. 
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

- locuinţe de serviciu de mici dimensiuni pe parcelă, destinate personalului de pază a obiectivelor 

productive cu condiţia ca acestea să nu depăşească regimul maxim de înălţime de P+M, 

POT=30%, CUT=0,6 şi parcela pe care urmează să fie amplasate să îndeplinească condiţiile de 

construibilitate precizate în cadrul capitolului II.1, Art. 7 din prezentul regulament; 
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ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

Sunt interzise următoarele utilizări: 

- locuinţe individuale şi colective; 

- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice; 

- instituţii publice şi servicii de interes general: administraţie locală, instituţii de educaţie, creşe, 

grădiniţe, scoli generale etc., unităţi de cult, spaţii destinate sportului şi agrementului; 

- se interzice amplasarea unităţilor funcţionale care ar afecta funcţionarea activităţilor dominante 

ale subzonelor. 
 

ARTICOLUL 4 – INTERDICŢII TEMPORARE DE CONSTRUIRE 

- În toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de inundabilitate - până la întocmirea unui 

studiu hidrologic aprofundat (după caz), întocmit conform normativelor în vigoare, pentru fiecare 

obiectiv în parte; 

- În zona ariilor protejate – în condiţiile obţinerii avizelor prevăzute de legislaţia în vigoare; 

- În zona de protecţie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri în condiţiile 

specificate la capitolul II.4.6. din RLU (toate tipurile de construcţii compatibile cu specificul 

zonei în care sunt amplasate, cu condiţia respectării stricte a prescripţiilor conţinute în avize); 

- Pentru parcelele care sunt în zonele de protecţie a siturilor arheologice, sunt admise, până la 

cercetarea exhaustivă a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic şi descărcarea sa de sarcină 

arheologică, numai activităţi agricole care afectează solul pe o adâncime de maxim 30 cm; de 

asemenea este admisă amenajarea de circulaţii pietonale numai după identificarea unor trasee ce 

nu afectează siturile arheologice; 

- În toate zonele în care există utilizări permise cu condiţii şi pentru care Administraţia publică 

locală nu are suficiente elemente pentru a-şi asuma autorizarea directă a construirii sau există 

suspiciuni vis-a-vis de condiţiile de amplasare sau a celor de fundare; 

- Construcţiile şi amenajările amplasate în zona de protecţie a infrastructurii tehnico-edilitare sau 

rutiere se vor autoriza numai cu avizul eliberat de administratorul acestora. 
 

ARTICOLUL 5 – INTERDICŢII PERMANENTE DE CONSTRUIRE 

- Nu se vor autoriza construcţii definitive în zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecări 

de teren active, zone inundabile), conform art. 5.1. din RLU; 

- În zonele de servitute pentru protecţia sistemelor de alimentare cu energie electrică, gaze, apă, 

canalizare, a căilor de comunicaţie şi a altor lucrări de infrastructură existente; 

- Este interzisă orice construcţie sau amenajare (construcţii provizorii: chioşcuri, buticuri, rulote) 

care să greveze asupra integrităţii si funcţionalităţii spaţiului aferent domeniului public. 
 

SECŢIUNEA a II-a: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A 

CLĂDIRILOR. 

ARTICOLUL 6 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, 

DIMENSIUNI) 

Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate: 

(1) - dimensiuni minime pentru parcele noi: 

Suprafaţa minimă a unei parcele pentru a putea fi construibilă cu funcţiunile admise în subzona A 

este de 3.000 mp, cu deschiderea minimă la stradă de 25-30 m. 

În zonele cu parcelări existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor 



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna MĂNEȘTI, Judeţul Dâmboviţa     2019 
 

 

Proiectant:  S.C. ADDA S.R.L. Târgovişte  

Beneficiar:  Asocierea dintre Judeţul Dâmboviţa prin Consiliul judeţean Dâmboviţa şi Comuna Măneștii prin Consiliul Local al comunei Mănești 60 

 

 

prevăzute în prezentul regulament, autorizarea executării construcţiilor noi se va face cu respectarea 

normelor de igienă şi de protecţie împotriva incendiilor. Astfel, suprafaţa parcelelor va fi de minim 

300 mp, iar frontul la stradă va fi de minim 15 m. 

 

ARTICOLUL 7 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

Racordarea aliniamentelor la intersecţiile străzilor se va face printr-o linie perpendiculară pe 

bisectoarea unghiului dintre aliniamente, având lungimea de 12,0 metri pe străzile de categoria I şi a 

II-a şi de 6,0 metri pe cele de categoria a III-a. 

ARTICOLUL 8 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

- Se vor respecta distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioară ale parcelei 

conform prevederilor Codului Civil şi normelor de protecţie contra incendiilor (asigurarea 

accesului vehiculelor sau formaţiilor mobile de pompieri), normelor de însorire şi iluminat 

natural, de protecţie contra zgomotului si nocivităţilor, sau necesităţilor de conservare a 

specificului local privind ţesutul si tipologia de amplasare a construcţiilor; 

- În cazul clădirilor amplasate pe parcele situate către alte unităţi teritoriale de referinţă decât A, se 

interzice amplasarea clădirilor pe limita parcelei către alte zone; 

- Distanţa minimă admisă de Codul Civil între faţadele cu ferestre şi balcoane şi limita proprietăţii, 

îngrădită sau nu, este de 2,00 m si de minim 0,60 m pentru faţadele fără deschideri. 
 

ARTICOLUL 9 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE 

ACEEAŞI PARCELĂ/PE PARCELE ÎNVECINATE 

- Între faţadele cu ferestre ale construcţiilor situate pe aceeasi parcelă se recomandă o distanţă 

minimă egală cu 1/2 din înălţimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai mică de 3 m; 

- Unităţile care pot crea riscuri pentru sănătate sau disconfort pentru populaţie prin producerea de 

zgomot, vibraţii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplasează în clădiri separate, 

la distanţă de minimum 15 m de ferestrele locuinţelor. Distanţa se măsoară între faţada locuinţei şi 

perimetrul unităţii, reprezentând limita suprafeţei unităţii respective. Pentru unităţile sus-

menţionate se asigură mijloacele adecvate de limitare a nocivităţilor, astfel încât să se încadreze în 

normele din standardele în vigoare. 
 

ARTICOLUL 10 – CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-o cale publică sau privată de 

circulaţie sau să beneficieze de servitute de trecere, legal instituită, printr-o proprietate adiacentă 

având o lăţime de minim 4,00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor 

şi al mijloacelor de transport grele; 

- Accesele în parcele, din străzile de categoria I şi a II-a, se vor asigura dintr-o dublură a căilor 

principale de circulaţie; 

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele; 

- Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinației construcţiei. Caracteristicile 

acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor; 

- În mod excepţional se poate autoriza executarea construcţiilor fără îndeplinirea condiţiilor 

prevăzute la alin. (1), cu avizul unității teritoriale de pompieri; 

- Numărul şi configuraţia acceselor prevăzute în prezentul regulament se determină conform anexei 

nr. 4 la HGR nr. 525/1996; 

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei speciale de construire, 

eliberate de administratorul acestora; 

- În cazul construcţiilor ce formează curţi interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri 
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se va face prin ganguri cu o lăţime minimă de 3 m şi o înălţime de 3,5 m; 

- Accesele şi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie 

păstrate libere în permanenţă. 
 

ARTICOLUL 11 – STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 

- Staţionarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii-reparaţii, cât şi în timpul 

funcţionării clădirilor se va face în afara drumurilor publice, fiecare unitate având prevăzute în 

interiorul parcelei spaţii de circulaţie, încărcare şi întoarcere; 

- În spaţiul de retragere faţă de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor 

cu condiţia înconjurării acestora cu un gard viu având înălţimea de minimum 1,20 m. 

- Pentru utilizările admise cu condiţionări se vor respecta următoarele cerinţe: 

- În cazul în care nu există spaţiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare 

normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj 

propriu sau în cooperare ori concesionarea locurilor necesare într-un parcaj 

colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanţă de maxim 150 metri de obiectivul 

deservit; 

- Numărul şi configuraţia parcajelor prevăzute în prezentul regulament se determină conform 

anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 şi indicelui de motorizare. 
 

ARTICOLUL 12 – ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

- Înălţimea clădirilor nu va depăşi 12,0 metri cu excepţia clădirilor şi a instalaţiilor ce fac obiectul 

unor proiecte de specialitate aprobate conform normativelor şi legislaţiei în vigoare; 

- Înălţimea pe străzile interioare ale zonei de servicii comerciale nu va depăşi distanţa între 

aliniamente (distanţa dintre limitele domeniului public – al străzii – şi domeniul privat); 

- În culoarele rezervate liniilor electrice înălţimea se subordonează normelor specifice. 
 

ARTICOLUL 13 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

- Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile 

imediate; 

- Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală; 

- Tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep din clădirile mai înalte 

înconjurătoare, în special din cele cu funcţiuni publice; 

- Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale clădirilor (roz, roşu, mov, 

portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam şi tonuri intermediare ale 

acestor culori). 

ARTICOLUL 14 – CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

- Toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice edilitare; 

- Îndepărtarea apelor uzate menajere şi industriale se face numai prin reţeaua de canalizare a apelor 

uzate; în lipsa posibilităţii de racordare la sisteme publice de canalizare, unităţile sunt obligate să 

îşi prevadă instalaţii proprii pentru colectarea, tratarea şi evacuarea apelor uzate, care se vor 

executa şi exploata în aşa fel încât să nu constituie un pericol pentru sănătate; 

- În cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care 

administrează resursele de apă; 

- Se admit soluţii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile (energie 

solară, eoliană, geotermală, etc.), cu condiţia utilizării exclusive în regim local. 
 

ARTICOLUL 15 – SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

- Orice parte a terenului incintei vizibilă dintr-o circulaţie publică va fi astfel amenajată încât să nu 
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altereze aspectul general al localităţii; 

- Suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în proporţie 

de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei; 

- Suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu un 

arbore la fiecare 200 mp;  

- Se vor prevedea plantaţii înalte în lungul limitelor incintelor care reprezintă totodată linii de 

separaţie faţă de alte subzone şi unităţi teritoriale de referinţă; 

- Se va asigura un procent de spaţii verzi de minim 20% din parcelă. 
 

ARTICOLUL 16 – ÎMPREJMUIRI  

- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea împrejmuirilor se face pentru funcţiunea 

dominantă conform necesităţii de securitate; elementele de decor sau plastică pot fi stabilite prin 

regulamente ale autorităţii locale sau în cadrul DTAC în condiţiile prezentului RLU; 

- Aspectul împrejmuirilor se va supune aceloraşi exigente ca şi în cazul aspectului exterior al 

construcţiilor, astfel:  

- Împrejmuirile spre aliniament pot fi opace şi vor avea înălţimea maximă de 2,0 m; 

- Împrejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinţă opace, cu H = cca. 2 m; 

- Împrejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de 

rezistente şi bine ancorate. 
 

SECŢIUNEA a III-a: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A 

TERENULUI 

ARTICOLUL 17 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

A  : P+2E*  : POTmaxim= 60% 
 
 

ARTICOLUL 18 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

A  : P+2E*  : CUTmaxim= 1,80; 

 

17. ZONĂ CU DESTINAȚIE SPECIALĂ - DS 

 

GENERALITĂŢI : CARACTERUL ZONEI 

 Cuprinde terenurile pentru activităţi cu caracter militar şi special aparținând MAI sau 

MAPN, situate în intravilanul comunei.  

 Ministerul Afacerilor interne deține în administrare postul de poliție comunal, situat în 

intravilanul comunei Mănești, în suprafață de 500 mp, aflat în proprietatea publică a statului.  

 

SECŢIUNEA I : UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 

 ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 

-    Activităţi cu profil special 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDITIONĂRI 

- În conformitate cu art. 2 din RGU, construcţiile şi amenajările cu caracter militar şi special se 

autorizează şi se execută în condiţiile stabilite prin Ordinul nr. 

3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN şi MI, 
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Ministerul Justiţiei, SRI, SIE, STS şi SPP pentru aprobarea condiţiilor de autorizare a 

construcţiilor cu caracter militar. 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

-    În vecinătatea amplasamentului se interzic toate lucrările care pot împiedica buna desfășurare a 

activităților cu profil special. 

 

Mențiuni conform Aviz M.A.I. nr. 425.906/26.11.2019 

-  Administrația locală va solicita, conform prevederilor legale, prin certificate de urbanism 

eliberate, obtinerea avizului M.A.I. pentru documentațiile de urbanism și emiterea autorizațiilor 

de construire pentru investițiile situate în vecinătatea obiectivelor M.A.I; 

-  Autorizarea executării lucrărilor de construcții cu carater special se realizează conform 

Procedurii comune aprobată prin Ordinul nr. 2212/21.02.2018; 

- Reglementări privind amplasarea, echiparea și configurarea clădirilor pe parcel se vor realiza 

în conformitate cu HG 525/27.06.1996 pentru arpobarea Regulamentului general de urbanism, 

art. 2, alin (2); 

- Construirea/desființarea clădirilor pe parcel nu vor fi condiționare de elaborare P.U.Z. / P.U.D. 
 

18. ZONA SPAŢIILOR VERZI - SP 

 

GENERALITĂŢI : CARACTERUL ZONEI 

  

Zona cuprinde spaţii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate cu acces limitat. 

Spaţiile verzi din cuprinsul comunei prezintă o serie de particularităţi şi diferenţieri în funcţie de: 

I. situarea în comună 

- spaţii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate situate în centrele localităţilor; 

- spaţii verzi situate la periferia localităţii. 

II. dimensiuni 

- spaţii verzi de tip grădină sau parc cu suprafeţe mai mari mari de 1 ha; 

- spaţii verzi de tip scuar sau terenuri sportive cu suprafete sub 1 ha; 

- spaţii verzi de tip fâşie plantată de însoţire cu suprafaţă variabilă de la caz la caz – asigurând, 

prin plantare mai consistentă şi amenajări ambientale locale, legăturile necesare între diferite 

elemente naturale, pentru ecologizarea şi ameliorarea cadrului de viaţă. 

III. profilul funcţional 

- spaţii verzi de agrement, promenadă, însoţire trasee prietonale; 

- parcuri de distracţii specializate, poli de agrement; 

- terenuri sport; 

- perdele de protecţie. 

IV. accesibilitatea 

- spaţii verzi publice cu acces nelimitat; 

- spaţii verzi cu acces limitat (contra cost); 

- spaţii verzi în incinte private. 

 

Se permite amplasarea  construcţiilor cu caracter provizoriu - corpuri şi panouri de 

afisaj/reclamă în spaţiul public exterior numai pe baza unei autorizaţii de construire eliberate in baza 

Legii nr. 50/1991Pentru a face posibile diferenţieri specifice prin regulament, pentru spaţii plantate 

existente şi propuse pe raza localităţii, au fost evidenţiate următoarele subzone: 

SP1 – Subzona spaţiilor verzi  publice cu acces nelimitat – parcuri, grădini, scuaruri, plantaţii de 

aliniament 

SP2 – Subzona amenajări sportive  
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SP3 – Subzona plantaţii de protecţie faţă de cursuri de apa 

SECŢIUNEA I : UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 

 ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 

SP1, SP2:  

-spaţii plantate; 

-sunt admise amenajări pentru practicarea sportului în spaţii descoperite şi acoperite, anexele 

necesare şi alte activităţi legate direct de activitatea sportivă;  

    - complexe sportive; 

    - stadioane; 

    - săli de antrenament pentru diferite sporturi; 

    - săli de competiţii sportive (specializate sau polivalente); 

    - mobilier urban; 

- adăposturi, grupuri sanitare, spaţii pentru administrare şi întreţinere; 

- parcaje. 

SP1 

-circulaţii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţiilor plantate, 

oglinzilor de apa şi accesul la activităţile permise; 

-parcuri; 

-amenajări pentru joc şi odihnă; 

-construcţii pentru expoziţii, activităţi culturale (spaţii pentru spectacole şi biblioteci în aer liber, 

pavilione cu utilizare flexibilă sau diferite tematici); 

-alimentaţie publică şi comerţ. 

SP3 

- spaţii plantate (minim 2 rânduri de arbori). 

  

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI. 

SP1, SP2, SP3: 

- se admit construcţii pentru expoziţii, activităţi culturale (spaţii pentru spectacole şi biblioteci în aer 

liber, pavilioane cu utilizare flexibilă sau cu diferite tematici), activităţi sportive, alimentaţie publică 

şi comerţ, limitate la arealele deja existente conform proiectului iniţial şi care funcţionează în acest 

scop; 

- orice intervenţie necesită documentaţii specifice aprobate de organele competente în conformitate 

cu prevederile OUG nr. 195/2005 a protecţiei mediului şi cu normele de protecţie stabilite pe plan 

local; 

- clădirile şi amenajările pentru diferite activităţi din parcurile şi grădinile publice se admit cu 

condiţia de a nu avea separări fizice care să impună interdicţia liberei circulaţii; 

- în zona de protecţie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri în condiţiile 

specificate de lege (toate tipurile de construcţii compatibile cu specificul zonei în care sunt 

amplasate, cu condiţia respectării stricte a prescriptiilor conţinute în avize); 

- pentru parcelele care sunt în zonele de protecţie a siturilor arheologice, sunt admise, până la 

cercetarea exhaustivă a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic şi descărcarea sa de sarcină 

arheologică, numai activităţi agricole care afectează solul pe o adâncime de maxim 30 cm; de 

asemenea, este admisă amenajarea de circulaţii pietonale numai după identificarea unor trasee ce nu 

afectează siturile arheologice. 

 

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE. 

SP1, SP2, SP3: 

- se interzic orice schimbări ale funcţiunilor spaţiilor verzi publice şi specializate; 
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- se interzice conversia grupurilor sanitare în spaţii comerciale; 

- se interzice tăierea arborilor fără autorizaţia autorităţii locale abilitate; 

 -se interzic orice intervenţii care contravin legilor şi normelor în vigoare. 

SP2, SP3 

- traversari de circulaţii carosabile. 

SP3 

- nu se admit constructii. 

 

SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A 

CLĂDIRILOR. 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, 

DIMENSIUNI). 

SP1, SP2, SP3 

- orice tip de parcela cu o suprafaţă mai mare de 100 mp, care permite amenajarea ca spaţiu verde şi 

plantarea sa, pe baza unui studiu peisagistic. 

 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT. 

SP1, SP2, SP3 

- Clădirile se vor retrage la min. 10 m faţă de aliniament. 

 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE  LATERALE ŞI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

SP1, SP2, SP3 

- Clădirile se vor retrage față de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor cu cel puţin 5 m. 

 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI 

PARCELĂ 

 

 SP1, SP2, SP3 

- Clădirile se vor amplasa una față de altele la o distanţă egală cu jumătatea celei mai inalte clădiri. 

ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE. 

SP1, SP2, SP3 

-  Accesul carosabil în interiorul zonei verzi este permis doar în scopul realizării sau întreţinerii 

amenajărilor şi construcţiilor, sau în situaţii de urgenţă. Parcajele publice vor fi realizate în 

apropierea accesului sau integrate profilelor străzilor de acces. 

SP1, SP2 :  

- se va asigura accesul din circulaţiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru întreţinere, 

aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale. 

 

ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR. 

SP1, SP2, SP3 

Staționarea autovehicolelor în interiorul zonei este permisă doar în limitele necesarului de parcaje 

ale utilizărilor admise la Secţiunea 2, fiind interzisă amplasarea de parcaje pentru deservirea unor 

funcţiuni exterioare zonei. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 5 din RGU 

aprobat prin HG nr. 525/1996,. În situaţiile în care se prevăd funcţiuni diferite în interiorul aceleiaşi 
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parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin însumarea parcajelor necesare funcţiunilor în 

parte. Această reglementare are caracter definitiv şi nu poate fi modificată prin PUZ. 

  

– Parcajele se vor dimensiona şi dispune în afara circulaţiilor publice conform normelor specifice şi 

proiectelor de specialitate legal aprobate. 
 

- număr minim de locuri de parcare: 
 

FUNCTIUNE NR. MINIM DE LOCURI DE PARCARE 

Construcţii si amenajări 

sportive 
1 loc parcare/ 5- 20 locuri  

1 loc parcare/ 3- persoane  

se adaugă minim 1-3 locuri parcare autocare 

Construcţii de turism şi 

agrement 

- pentru construcţii agrement, 1 loc parcare/ 10-30 
persoane 
- pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club 
- pentru construcţii turism 1-4 locuri parcare/ 10 
locuri cazare 
- pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri 
cazare 

ARTICOLUL 10 - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR. 

SP1, SP2 

- cu excepţia instalaţiilor, înălţimea maximă a clădirilor nu va depăşi  10 m la cornişă. 

 

  ARTICOLUL 11 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

     SP1, SP2, SP3 

- se impune adecvarea arhitecturii clădirilor la caracterul diferitelor categorii de spaţii plantate 

precizate prin studiul peisagistic. 

 

ARTICOLUL 12 – CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ. 

SP1, SP2, SP3 

-toate construcţiile permanente se vor racorda la reţelele edilitare publice. 

-se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc). 

 se vor asigura: alimentarea cu apă, colectarea apelor uzate, telefonie fixă şi iluminat public conform 

cerinţelor funcţionale ale fiecărei categorii de spaţiu plantat în care este admis accesul publicului; 

se va asigura extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice în bazine decorative pentru a fi 

utilizate pentru întreţinerea spaţiilor plantate. 

În cazul alimentării cu apă în  ystem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care 

administrează resursele de apă. 

SP1:  

 se va asigura extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice în bazine decorative pentru a fi 

utilizate pentru întreținerea spaţiilor plantate. 

 

ARTICOLUL 13 -  SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

    SP1, SP2, SP3 

-  plantaţiile înalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spaţii 

plantate; 

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel puţin un arbore la patru locuri de parcare şi vor fi 

înconjurate de un gard viu de 1,20 metri înălţime; 
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- se va asigura, din considerente ecologice şi de economisire a cheltuielilor de întreţinere din fonduri 

publice, utilizarea speciilor locale adaptate condiţiilor climatice şi favorabile faunei antropofile 

specifice; 

 

 

- procentul minim de spaţii verzi în interioriul parcelei va fi stabilit după cum urmează: 

Funcţiune % minim spaţiu verde din supraf. teren 

Construcţii şi amenajări sportive                                        30% 

Construcţii de turism şi agrement                                        30% 

 

ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI. 

SP1: 

 - conform studiului peisagistic.; 

     - scuarurile şi fâşiile plantate nu vor fi îngrădite, dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 

0.60 cm înălţime, fie prin borduri în lungul cărora, pe o distanţă de minim 0,5 metri terenul va fi 

coborât cu minim 0,10 metri sub nivelul părţii superioare a bordurii pentru a împiedica poluarea cu 

praf provocată de scurgerea pământului vegetal pe trotuare. 

SP2 

 –se vor utiliza împrejumuiri transparente de 1,80 m înaltime, din care un soclu opac de 0,4-0,6 m, 

dublate de gard viu. 

 

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI  MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A 

TERENULUI. 

  

ARTICOLUL 15 -  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

SP1 - P.O.T.maxim  -10%;  

SP2 - P.O.T.maxim   -25%;  

SP3 - P.O.T.maxim   -  

 

ARTICOLUL 16 -  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

 

SP1  -CUT maxim = 0,1 mp. ADC / mp. teren;  

SP2  -CUT maxim = 0,5 mp. ADC / mp. teren.  

SP3  -CUT maxim = - 
 

19. ZONA TRANSORTURILOR RUTIERE ȘI A AMENAJĂRILOR 

AFERENTE - Cr 

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 

Zona transporturilor rutiere şi a amenajărilor aferente situată pe parcele distincte; 

Zona funcţională Cr este delimitată prin următoarele criterii: 

- funcţiunea dominantă; 
 

SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ ZONA - C - 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 

Sunt admise următoarele utilizări: 
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Cr 

- activităţi legate de transporturi la distanţă pe căi rutiere pentru călători şi mărfuri; 

- autogări şi alte construcţii şi amenajări pentru transportul de călători, precum şi serviciile anexe 

aferente; 

- semnalizări prin panouri luminoase conform normativelor şi legislaţiei în vigoare; 

- mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal şi a categoriilor de circulaţie 

cărora li se adresează, conform normativelor şi a legislaţiei în vigoare; 

- lucrări de protecţie împotriva poluării (ziduri antifonice etc.); 

- parcaje la suprafaţă, subterane şi supraterane şi amenajări aferente; 

- staţii de carburanţi aferente circulaţiilor pe căile rutiere; 

- se admit căi de comunicaţie destinate pentru segregarea traficului rutier de traficul ciclist, 

mijloace de transport cu tracţiune animală, trasee pietonale etc. În acest sens se vor realiza rute 

ocolitoare ale axelor principale de comunicaţie ale comunei. 
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

Cr 

- Spaţii verzi amenajate pe suprafeţele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, 

necesare îmbunătăţirii calităţii mediului şi aspectului peisagistic cu condiţia ca acestea să nu 

influenţeze circulaţia optimă în cadrul subzonei în care urmează a fi amplasate; 

- Parcaje pentru salariaţi şi pentru călători; 

- Pentru toate construcţiile, instalaţiile şi amenajările aferente se vor obţine avizele/acordurile de 

protecţie specificate prin R.G.U. şi legislaţia în vigoare; 

- Spaţiile de parcare se vor dimensiona şi amplasa conform prevederilor din: 

- R.G.U. – art. 33 şi Anexa Nr. 5; 

- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme în localităţi urbane – 

Indicativ P 132-93; 

- normativul pentru proiectarea, execuţia, exploatarea şi post-utilizarea 

parcajelor etajate pentru autoturisme – indicativ NP 24 – 1997; 

- Parcajele publice vor fi plantate şi înconjurate de gard viu. 

- Lucrările, construcţiile, și amenajările amplasate în zonele de protecţie ale drumurilor publice se 

vor autoriza numai cu avizul  autorității care administrează drumul. 

- Conform OG 43/1997 privind regimul drumurilor, republicată cu modificările și 

completările ulterioare, zonele de protecţie sunt cuprinse între marginile exterioare ale 

zonelor de siguranţă şi marginile zonei drumului. Dimensiunea zonelor de protecție diferă 

în funcție de categoria drumului, astfel: 

- autostrăzi -               50 m; 

- drumuri naţionale -  22 m; 

- drumuri judeţene -   20 m; 

- drumuri comunale - 18 m 

- Realizarea sau amplasarea în zona drumului public a panourilor publicitare, a oricărei construcţii 

sau instalaţii, în orice scop, care sa nu pericliteze siguranţa circulaţiei, se face cu respectarea 

legislaţiei în vigoare privind amplasarea şi autorizarea executării construcţiilor şi numai cu 

acordul prealabil al administratorului  drumului. 
 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

Cr 

- Se interzic orice utilizări care afectează buna funcţionare şi diminuează posibilităţile ulterioare de 

modernizare sau extindere;  

- Se interzic orice construcţii sau amenajări pe terenurile rezervate pentru: 
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- lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse; 

- modernizarea intersecţiilor; 

- realizarea pasajelor supra şi subterane; 

- realizarea spaţiilor de parcare; 

- Se interzic pe terenurile vizibile din circulaţiile publice: depozitări de materiale, piese sau utilaje 

degradate, amenajări de şantier abandonate, platforme cu suprafeţe deteriorate, construcţii 

degradate, terenuri lipsite de vegetaţie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deşeuri 

etc.; 

- Cuplarea clădirilor de locuit cu construcţii aferente circulaţiei rutiere; 

- Amplasarea în incinta unităţilor de transporturi şi a garajelor publice a unor construcţii care prin 

natura activităţilor desfăşurate pot produce poluare peste normele admisibile şi/sau prezintă risc 

de incendiu/explozie. 

- în zona de siguranţă şi protecţie aferentă căilor de comunicaţie rutieră este interzisă autorizarea 

următoarelor lucrări: 

- construcţii permanente sau temporare altele decât cele care sunt desinate exclusiv 

managementului şi activităţilor specifice circulaţiilor rutiere, instalaţii, plantaţii sau 

amenajări care prin amplasare, configuraţie sau exploatare impietează asupra bunei 

desfăşurări, organizări şi dirijări a traficului sau prezintă riscuri de accidente; 

- panouri independente de reclamă publicitară. 

- se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu 

automobilul propriu sau cu taxi; 

- se interzice amplasarea construcţiilor în câmpul de vizibilitate al intersecţiilor, indiferent 

de subzona funcţională aparţinătoare; 

Conform OUG 43/1997:  

- zonele de siguranţă sunt suprafeţe de teren situate de o parte si de cealaltă a amprizei drumului, 

destinate exclusiv pentru semnalizarea rutieră, pentru plantaţie rutieră sau alte scopuri legate de 

întreţinerea si exploatarea drumului, pentru siguranţa circulaţiei ori pentru protecţia proprietăţilor 

situate în vecinătatea drumului. Din zonele de siguranţă fac parte si suprafeţele de teren destinate 

asigurării vizibilităţii în curbe si intersecţii, precum si suprafeţele ocupate de lucrările de consolidări 

ale terenului drumului si altele asemenea. În afara localităţilor, limitele minime ale zonelor de 

siguranţă a drumurilor, în cale curentă si aliniament, sunt prevăzute în anexa nr. 1 din OUG 

43/1997; 

- Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranţă este interzisă; 

- zonele de protecţie sunt suprafeţele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranţă, 

necesare protecţiei si dezvoltării viitoare a drumului. Limitele zonelor de protecţie sunt prevăzute în 

anexa nr. 1, din OUG 43/1997; 

- zonele de protecţie rămân în gospodărirea persoanelor juridice sau fizice care le au în 

administrare sau în proprietate, cu obligaţia ca acestea, prin activitatea lor, să nu aducă prejudicii 

drumului sau derulării în siguranţă a traficului prin: 

a) neasigurarea scurgerii apelor în mod corespunzător; 

b) executarea de construcţii, împrejmuiri sau plantaţii care să provoace înzăpezirea drumului 

sau să împiedice vizibilitatea pe drum; 

c) executarea unor lucrări care periclitează stabilitatea drumului sau modifică regimul apelor 

subterane sau de suprafaţă; 

d) practicarea comerţului ambulant în zona drumului, în alte locuri decât cele destinate acestui 

scop; 

- zonele de siguranţă si de protecţie în intravilan se stabilesc prin studii de circulaţie si prin 

documentaţiile de urbanism si amenajarea teritoriului; 

- pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea localităţilor 

rurale, distanţa dintre gardurile sau construcţiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de 
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minimum 26 m pentru drumurile naţionale, de minimum 24 m pentru drumurile judeţene şi de 

minimum 20 m pentru drumurile comunale; 

 
 

ARTICOLUL 4 – INTERDICŢII TEMPORARE DE CONSTRUIRE 

- În toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de inundabilitate - până la întocmirea unui 

studiu hidrologic aprofundat (după caz), întocmit conform normativelor în vigoare, pentru fiecare 

obiectiv în parte; 

- În zona ariilor protejate – în condiţiile obţinerii avizelor prevăzute de legislaţia în vigoare; 

- În zona de protecţie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri în condiţiile 

specificate la capitolul 4.6. din RLU (toate tipurile de construcţii compatibile cu specificul zonei 

în care sunt amplasate, cu condiţia respectării stricte a prescripţiilor conținute în avize); 

- Pentru parcelele care sunt în zonele de protecţie a siturilor arheologice, sunt admise, până la 

cercetarea exhaustivă a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic şi descărcarea sa de sarcină 

arheologică, numai activităţi agricole  care afectează solul pe o adâncime de maxim 30 cm; de 

asemenea este admisă amenajarea de circulaţii pietonale numai după identificarea unor trasee ce 

nu afectează siturile arheologice; 

- În toate zonele în care există utilizări permise cu condiţii şi pentru care Administraţia publică 

locală nu are suficiente elemente pentru a-şi asuma autorizarea directă a construirii sau există 

suspiciuni vis-a-vis de condiţiile de amplasare sau a celor de fundare; 

- Construcţiile şi amenajările amplasate în zona de protecţie a infrastructurii tehnico-edilitare sau 

rutiere se vor autoriza numai cu avizul eliberat de administratorul acestora. 
 

ARTICOLUL 5 – INTERDICŢII PERMANENTE DE CONSTRUIRE 

- Nu se vor autoriza construcţii definitive în zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecări 

de teren active, zone inundabile), conform art. 5.1. din RLU; 

- În zonele de servitute pentru protecţia sistemelor de alimentare cu energie electrică, gaze, apă, 

canalizare, a căilor de comunicaţie şi a altor lucrări de infrastructură existente, conform art. 5.2. 

din RLU; 

- Este interzisă orice construcţie sau amenajare (construcţii provizorii: chioşcuri, buticuri, rulote) 

care să greveze asupra integrităţii si funcţionalităţii spaţiului aferent domeniului public. 
 

SECŢIUNEA a II-a: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A 

CLĂDIRILOR 

ARTICOLUL 6 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, 

DIMENSIUNI) 

Cr 

- Pentru crearea unor parcele noi necesare realizării căilor de comunicaţii se vor întocmi PUZ cu 

regulament aferent sau studiu de circulaţie, cu respectarea în totalitate a reglementărilor pentru 

funcţionarea zonei funcţionale construcţii si amenajări pentru căi de comunicaţie. 

 
 

ARTICOLUL 7 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

Cr 

- Conform studiilor de specialitate şi normativelor avizate conform legii; 

- Parcelarul şi căile de circulaţie vor fi organizate şi trasate conform Regulamentului Local de 

Urbanism prezent pentru fiecare subzonă funcţională în parte. 
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ARTICOLUL 8 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

 

Cr 

- Conform studiilor de specialitate şi normativelor avizate conform legii; 

- Parcelarul şi căile de circulaţie vor fi organizate şi trasate conform Regulamentului Local de 

Urbanism prezent pentru fiecare subzonă funcţională în parte. 
 

ARTICOLUL 9 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE 

ACEEAŞI PARCELĂ 

Cr 

- Conform studiilor de specialitate şi normativelor avizate conform legii; 

- Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor va fi realizată conform 

Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzonă funcţională în parte. 

 

ARTICOLUL 10 – CIRCULAŢII  ŞI ACCESE 

Cr 

- Conform studiilor de specialitate şi normativelor avizate conform legii; 

- Se va asigura accesul din circulaţia publică pentru fiecare parcelă; 

- Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei. Caracteristicile 

acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor; 

- În mod excepţional se poate autoriza executarea construcţiilor fără îndeplinirea condiţiilor 

prevăzute la alin. (1), cu avizul unităţii teritoriale de pompieri; 

- Numărul şi configuraţia acceselor prevăzute în prezentul regulament se determină conform anexei 

nr. 4 la HGR nr. 525/1996; 

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizaţiei speciale de construire, 

eliberate de administratorul acestora; 

- Sistemul de circulaţii rutiere şi pietonale va fi extins şi modernizat conform Planului de Propuneri 

şi Reglementări Urbanistice, în urma unui studiu de trafic ce va determina profilele stradale 

optime pentru a acoperi necesitatea de mobilitate în perioada de valabilitate a prezentului Plan 

Urbanistic General; 

- Pentru extinderile de intravilan şi pentru zonele din intravilan în care sunt necesare extinderi sau 

modernizări ale tramei stradale, s-au marcat cu interdicţie temporară de construire zonele în care 

este necesară realizarea unor Planuri Urbanistice Zonale;  

- Până la realizarea circulaţiilor pentru terenurile unde au fost trasate drumuri propuse se instituie 

interdicţie temporară de construire.  
 

ARTICOLUL 11 – STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Cr 

- Conform studiilor de specialitate şi normativelor avizate conform legii; 

- Se va asigura staţionarea autovehiculelor pe parcelele proprii, în afara domeniului public; 

- Numărul şi configuraţia parcajelor prevăzute în prezentul regulament se determină conform 

anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 şi indicelui de motorizare. 
 

ARTICOLUL 12 – ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 
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Cr 

- Regimul de înălţime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admisă o 

mansardă sau un nivel retras, conform definiţiilor din glosarul anexat. Regimul de înălţime nu 

poate depăşi niciuna dintre următoarele configuraţii: S+P+2+M, S+P+2+R (semnificaţiile 

prescurtărilor: S-subsol, P-parter, M-mansardă, R-nivel retras). 

- Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la coama acoperişului sau la aticul nivelului 

retras, în punctul cel mai înalt nu va depăşi 15 m. 
 

ARTICOLUL 13 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

Cr 

- Conform studiilor de specialitate şi normativelor avizate conform legii; 

- Aspectul exterior al clădirilor se va integra în specificul vecinătăților şi va fi conform 

reglementărilor existente în prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzonă 

funcţională. 
 

ARTICOLUL 14 – CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

Cr 

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apă, 

colectarea apelor uzate, telefonie fixă şi iluminat public pentru fiecare funcţiune adiacentă căilor 

de comunicaţie rutieră; 

- Pentru iluminarea spaţiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinaţie specială pentru 

fiecare tipologie de circulaţie (pietonală, rutieră, pentru mijloace alternative de transport: biciclete, 

role, etc.). 
 

ARTICOLUL 15 – SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

Cr 

- Sunt admise, în limitele standardelor tehnice de siguranţă a circulaţiei, utilizarea spaţiilor libere şi 

amenajările peisagere ale plantaţiilor din aceste subzone, atât în intravilan cât şi în extravilan; 

- Orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulaţiile publice vor fi astfel 

amenajate încât să nu altereze aspectul general al localităţii; 

- Suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în proporţie 

de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei; 

- Suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu un 

arbore la fiecare 200 mp şi tratate peisagistic. 
 

ARTICOLUL 16 – ÎMPREJMUIRI 

Cr 

- Conform studiilor de specialitate şi normativelor avizate conform legii; 

- Împrejmuirile vor fi conform reglementărilor existente în prezentul Regulament Local de 

Urbanism pentru fiecare subzonă funcţională.  
 

SECŢIUNEA a III-a: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A 

TERENULUI 

ARTICOLUL 17 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

Cr    : POTmaxim= 85% 
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ARTICOLUL 18 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

Cr    : CUTmaxim= - ; 
 

 

20. ZONA PENTRU GOSPODĂRIE COMUNALĂ ŞI ECHIPARE EDILITARĂ 

- GC 

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 

Zona gospodăriei comunale se compune din următoarele subzone funcţionale: 

GC/TE – subzona de gospodărie comunală și echipamente tehnico-edilitare; 

GC – subzona cimitirelor; 

Subzonele funcţionale ale zonei de GC sunt delimitate prin următoarele criterii: 

- funcţiunea dominantă; 

- relaţia cu vecinătăţile; 

- condiţii de amplasament în funcţie de normativele şi legislaţia în vigoare 
 

SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ ZONA - GC - 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 

Sunt admise următoarele utilizări: 

GC/TE – construcţii, instalaţii şi amenajări pentru gospodăria comunală: 

- birouri autonome; 

- incinte tehnice cu clădiri şi instalaţii pentru sistemul de alimentare cu apă; 

- canalizare; 

- alimentare cu energie electrică şi termică; 

- transportul public urban;  

- pieţe comerciale;  

- salubritate;  

- întreţinerea spaţiilor plantate ( tratate în R.L.U. la capitolul II.6 – Spaţii verzi); 

GC – cimitire şi clădiri anexă: 

- cimitire; 

- capelă mortuară; 

- mausoleu - osuar; 

- circulaţii carosabile; 

- parcaje; 

- circulaţii pietonale; 

- plantaţii; 

- pavilion pentru administraţie, depozitare şi anexe sanitare. 
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI  ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

GC/TE + GC 

- Se vor asigura normele de protecţie sanitară cu regim de restricţie şi sever în vigoare. 

GC 

- Noile cimitire vor fi amplasate la o distanţa minimă admisă de 100 m față de zonele de locuit, 

zonele balneoclimaterice, zonele de odihnă şi recreere, instituţiile social-culturale, unităţile 

sanitare şi unităţile de învăţământ. 

- Sunt admise căi de circulaţie rutieră pentru uz nepermanent pentru asigurarea accesibilităţii către 
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locurile de veci. 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

GC/TE  

- Pentru incintele situate în zone rezidenţiale se interzic orice activităţi care prezintă risc tehnologic 

şi produc poluare prin natura activităţii sau prin transporturile generate. 

GC 

- Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor şi distrugerea vegetaţiei din 

lungul acestora sau a celei perimetrale. 
 

ARTICOLUL 4 – INTERDICŢII TEMPORARE DE CONSTRUIRE 

- În toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de inundabilitate - până la întocmirea unui 

studiu hidrologic aprofundat (după caz), întocmit conform normativelor în vigoare, pentru fiecare 

obiectiv în parte; 

- În zona ariilor protejate – în condiţiile obţinerii avizelor prevăzute de legislaţia în vigoare; 

- În zona de protecţie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri în condiţiile 

specificate la capitolul 4.7. din RLU (toate tipurile de construcţii compatibile cu specificul zonei 

în care sunt amplasate, cu condiţia respectării stricte a prescripţiilor conţinute în avize); 

- Pentru parcelele care sunt în zonele de protecţie a siturilor arheologice, sunt admise, până la 

cercetarea exhaustivă a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic şi descărcarea sa de sarcină 

arheologică, numai activităţi agricole care afectează solul pe o adâncime de maxim 30 cm; de 

asemenea este admisă amenajarea de circulaţii pietonale numai după identificarea unor trasee ce 

nu afectează siturile arheologice; 

- În toate zonele în care există utilizări permise cu condiţii şi pentru care Administraţia publică 

locală nu are suficiente elemente pentru a-şi asuma autorizarea directă a construirii sau există 

suspiciuni vis-a-vis de condiţiile de amplasare sau a celor de fundare; 

- Construcţiile şi amenajările amplasate în zona de protecţie a infrastructurii tehnico-edilitare sau 

rutiere se vor autoriza numai cu avizul eliberat de administratorul acestora. 
 

ARTICOLUL 5 – INTERDICŢII PERMANENTE DE CONSTRUIRE 

- Nu se vor autoriza construcţii definitive în zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecări 

de teren active, zone inundabile), conform art. 5.1. din RLU; 

- În zonele de servitute pentru protecţia sistemelor de alimentare cu energie electrică, gaze, apă, 

canalizare, a căilor de comunicaţie şi a altor lucrări de infrastructură existente, conform art. 5.2. 

din RLU; 

- Este interzisă orice construcţie sau amenajare (construcţii provizorii: chioşcuri, buticuri, rulote) 

care să greveze asupra integrităţii si funcţionalităţii spaţiului aferent domeniului public; 

- Se interzice amplasarea surselor de apă în cimitire şi în raza de protecţie a acestora (alimentarea 

cu apă se face exclusiv din sistemul centralizat sau din surse situate din afara razei de protecţie). 

 
 

SECŢIUNEA a II-a: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A 

CLĂDIRILOR 

ARTICOLUL 6 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, 

DIMENSIUNI) 

GC/TE 

- Pentru diferite servicii şi birouri suprafaţa minimă a parcelei este de 150 mp şi un front la stradă 
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de minim 8 metri. 
 

ARTICOLUL 7 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

GC/TE + GC 

- Clădirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament în cazul în care pe strada 

respectivă majoritatea clădirilor mai noi se află în această situaţie, sau se vor retrage la o distanţă 

de minim 5,0 metri în cazul în care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la stradă; 
 

ARTICOLUL 8 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

GC/TE 

- Distanţa clădirilor faţă de limitele parcelei va fi de minim jumătate din înălţimea clădirii, dar nu 

mai puţin de 3,0 metri; 

- Se interzice alipirea clădirilor cu funcţiuni tehnice de calcanele clădirilor cu funcţiuni publice şi 

de locuit; 

- În cazul în care activităţile constituie o sursă de zgomote şi vibraţii, în cazul în care au loc procese 

de producţie non-stop (3 schimburi) sau în caz de risc tehnologic se vor respecta normele 

specifice în vigoare. 

 

GC 

- vor fi respectate prevederile Ordinului MS nr. 994/2018, asigurându-se între morminte şi gard o 

distanţă de min. 3 m care va fi plantată. 
 

ARTICOLUL 9 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE 

ACEEAŞI PARCELĂ 

GC/TE + GC 

- Distanţa minimă între clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă a clădirii celei mai 

înalte, dar nu mai puţin de 6,0 metri;  

- Distanţa de mai sus dintre clădiri se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt 

accese în clădirile respective şi nu sunt ferestre care luminează încăperi în care se desfăşoară 

activităţi permanente; 

- În toate cazurile se vor respecta normele şi legislaţia tehnică specifice. 
 

ARTICOLUL 10 – CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

GC/TE + GC 

- Se va asigura accesul din circulaţia publică pentru fiecare parcelă; 

- se va asigura un acces carosabil astfel încât să permită accesul autovehiculelor autoutilitare şi a 

utilajelor de construcţii, terasare, compactare în orice zonă din rampă. 

GC 

- Se va asigura un procent de minim 15% pentru circulaţii rutiere şi pietonale pentru fiecare 

subzonă funcţională GC. 
 

ARTICOLUL 11 – STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 

GC/TE + GC 

- Autorizarea construcțiilor care, prin destinație, necesită spații de parcare, se emite numai dacă 

există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public; 
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- Staţionarea autovehiculelor pentru admiterea în incintă se va asigura în afara spaţiului circulaţiei 

publice; 

- Numărul şi configuraţia parcajelor prevăzute în prezentul regulament se determină conform 

anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996 şi indicelui de motorizare. 
 

ARTICOLUL 12 – ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

GC/TE 

- Înălţimea clădirilor nu va depăşi înălţimea maximă admisă în unităţile de referinţă adiacente, cu 

excepţia instalaţiilor şi a coşurilor; pentru clădirile de tip hală se prevede o înălţime maximă de 

P+1 niveluri. 

GC  

- În cazul construcţiilor-anexă, destinate personalului de mentenanţă şi administrare a cimitirelor, 

înălţimea maximă la cornişă a construcţiilor va fi de 3 m, iar regimul maxim de înălţime va fi P. 
 

ARTICOLUL 13 – ASPECTUL  EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

GC/TE 

- volumele construite vor fi simple şi  se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile 

imediate; 

- faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală; 

- tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep din clădirile 

înconjurătoare mai înalte. 

GC  

- se va ţine seama de caracterul funcţiunii şi nu vor fi folosite culori stridente. 
 

ARTICOLUL 14 – CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

GC/TE 

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apă, 

colectarea apelor uzate, telefonie fixă, iluminat public etc.; 

GC 

- Se va asigura un punct sanitar; 

- Se interzice amplasarea surselor de apă în cimitire şi în raza de protecţie a acestora (alimentarea 

cu apă se face exclusiv din sistemul centralizat sau din surse situate din afara razei de protecţie); 

- Se va asigura un spaţiu de depozitare a ierburilor curăţate şi a altor deşeuri; 

- Se va asigura colectarea şi evacuarea rapidă la reţeaua publică de canalizare a apelor meteorice. 
 

 

ARTICOLUL 15 – SPAŢII LIBERE şi SPAŢII PLANTATE 

GC/TE 

- Orice parte a terenului incintei, vizibilă dintr-o circulaţie publică, va fi amenajată astfel încât să nu 

altereze aspectul general al localităţii; 

- Suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în proporţie 

de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei; 

- Parcajele din dreptul faţadei vor fi înconjurate de un gard viu de 1,20 metri şi vor fi plantate cu un 

arbore la fiecare 4 locuri de parcare; 

- Se vor asigura plantaţii înalte pe aleile principale şi la limita exterioară a incintei în proporţie de 
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minim 10 % din suprafaţa totală a parcelei; 

- Suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu un 

arbore la fiecare 200 mp. 

GC 

- Se vor asigura plantaţii joase pe aleile principale şi la limita exterioară a incintei în proporţie de 

minim 10 % din suprafaţa totală a cimitirului. 
 

ARTICOLUL 16 – ÎMPREJMUIRI 

GC/TE 

- Împrejmuirile spre stradă vor fi transparente, cu înălţimi de minim 1.80 m din care  un soclu de 

0.60 m. În faţa gardului va fi amenajat un spaţiu verde de 1,00 m, până la trotuarul aferent străzii. 

În cazul necesităţii unei tratări peisagistice mai ample a zonei,  se va asigura, în baza unui studiu 

peisagistic, realizarea spre interiorul curţii, până la minimum 2.50 m distanţă faţă de împrejmuire,  

a unei zone plantate cu arbori şi arbuşti; 

- în scopul de a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice cu trafic intens şi cu transport în 

comun, porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea vehiculelor 

tehnice înainte de intrarea lor în incintă. 

GC 

- împrejmuirile spre stradă vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural în mod discret, 

potrivit funcţiunii, având înălţimi de maxim 1,80 m; 

- se va acorda atenţie modului de tratare arhitecturală a accesului 

 

SECŢIUNEA a III-a: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE şi UTILIZARE A 

TERENULUI 

ARTICOLUL 17 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

GC/TE   : P*  : POTmaxim= 85% 

GC    : P*  : POTmaxim= 85% 

Pentru dimensionarea unui loc de veci se vor aloca 10 mp din care 15% circulaţii rutiere şi pietonale, 

3% spaţii verzi amenajate şi 1% construcţii (procentul aferent construcţiilor se va distribui pentru 

cruci, mausolee, clădiri anexe); 

*vezi Secţiunea a II-a, Articolul 12 – Înălţimea maximă admisibilă a construcţiilor 
 

ARTICOLUL 18 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

GC/TE   : P+1 *  : CUTmaxim= 1,7; 

GC    : P*  : CUTmaxim= 1; 
 

*vezi Secţiunea a II-a, Articolul 12 – Înălţimea maximă admisibilă a construcţiilor 
 

21. ZONA TERENURILOR AFLATE PERMANENT SUB APĂ - TH 

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 

Zona terenurilor aflate permanent sub apă TH cuprinde: albiile minore şi majore ale cursurilor de 

apă cu caracter temporar sau permanent, lacurile şi zonele de protecţie aferente acestora, existente pe 

teritoriul administrativ al comunei Mănești. 

 

SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ ZONA - TH - 
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ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 

- Lucrări de gospodărire a apelor, de prevenire şi combatere a acţiunii distructive a apelor, apărări 

de maluri, stabilizări de teren, rigole, taluzuri, şanţuri, ziduri de sprijin, construcţii de apărare şi 

consolidare, alte construcţii, amenajări şi instalaţii destinate exploatării şi întreţinerii râurilor sau 

funcţiunilor complementare admise. 
 

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

- Lucrări pentru poduri, lucrări necesare drumurilor de traversare a cursurilor de apă, cu condiţia 

asigurării măsurilor de apărare împotriva inundaţiilor, a măsurii de prevenire a deteriorării calităţii 

apelor şi cu respectarea zonelor de protecţie a lucrărilor de gospodărire a apelor şi a platformelor 

meteorologice, cu avizul primarilor, al autorităţilor competente în gospodărirea apelor şi al 

oricăror altor instituţii avizatoare conform legislaţiei în vigoare; 

- Lucrările aferente amenajărilor hidrotehnice (care servesc activităţi economice, agricole, 

energetice, industriale), celor care deservesc obiective turistice, drumurile de acces în localităţi 

sau în incinte, precum şi cele pentru organizări de şantier, cu avizul primarilor, al autorităţilor 

competente în gospodărirea apelor şi al oricăror altor instituţii avizatoare conform legislaţiei în 

vigoare; 

- Amenajări pentru agrement, sport şi loisir, cu avizul primarilor şi al autorităţilor competente în 

gospodărirea apelor, şi a oricăror altor instituţii avizatoare conform legislaţiei în vigoare. 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

În zonele cu terenuri aflate permanent sub ape (TH) indiferent de subzonă sunt interzise: 

- orice construcţie care prin amplasare, configuraţie sau exploatare deranjează buna organizare şi 

desfăşurare a curgerii libere a apei sau prezintă riscuri de poluare sau accidente sunt interzise în 

zona de siguranţă şi protecţie a cursurilor de apă; 

- lucrări şi construcţii care prezintă riscuri în realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze, 

ţiţei, produse petroliere, energie electrică şi alte instalaţii de acest gen) şi care afectează 

securitatea cursurilor de apă şi nu permit intervenţia în caz de avarie sau poluează apa; 

- punerea în funcţiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea în 

funcţiune de noi ansambluri de locuinţe, introducerea la obiectivele economice existente de 

tehnologii de producţie modificate, care măresc gradul de încărcare a apelor uzate, fără punerea 

concomitentă în funcţiune a reţelelor de canalizare şi a instalaţiilor de epurare ori fără realizarea 

altor lucrări şi măsuri care să asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor 

impuse prin autorizaţia de gospodărire a apelor;  

- lucrări şi construcţii care folosesc în activitate procedee sau tehnologii care prevăd:  

- aruncarea sau introducerea în orice mod, în albiile cursurilor de apă sau în cuvetele 

lacurilor sau ale bălţilor şi în zonele umede, precum şi depozitarea pe malurile acestora a 

deşeurilor de orice fel;  

- evacuarea de ape uzate în apele subterane, lacurile naturale sau de acumulare, în bălţi, 

heleşteie sau în iazuri, cu excepţia iazurilor de decantare;  

- utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuările ori scurgerile de ape fecaloid-

menajere sau cu conţinut periculos;  

- spălarea în cursuri de apă sau în lacuri şi pe malurile acestora a vehiculelor, a altor utilaje 

şi agregate mecanice, precum şi a ambalajelor sau obiectelor care conţin substanţe 

periculoase;  

- spălarea animalelor domestice deparazitate în afara locurilor special amenajate în acest 

scop; 

- aruncarea sau evacuarea în instalaţii sanitare ori în reţelele de canalizare a deşeurilor 

periculoase şi/sau substanţelor periculoase; 

- spălarea în cursurile de apă sau în lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje a 



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna MĂNEȘTI, Judeţul Dâmboviţa     2019 
 

 

Proiectant:  S.C. ADDA S.R.L. Târgovişte  

Beneficiar:  Asocierea dintre Judeţul Dâmboviţa prin Consiliul judeţean Dâmboviţa şi Comuna Măneștii prin Consiliul Local al comunei Mănești 79 

 

 

obiectelor de uz casnic, cu folosirea substanţelor chimice de orice fel;  

- deschiderea şi exploatarea în zonele de terasă a punctelor de extracţie a nisipurilor şi 

pietrişurilor fără aviz de gospodărire a apelor, respectiv fără autorizaţie de gospodărire a 

apelor;  

- depozitarea gunoaielor şi deşeurilor de orice fel în zonele de protecţie instituite, precum şi 

depozitarea sau folosirea de îngrăşăminte, pesticide ori alte substanţe periculoase 
 

ARTICOLUL 4 – INTERDICŢII TEMPORARE DE CONSTRUIRE 

În zonele cu terenuri aflate permanent sub ape (TH) indiferent de subzona căreia aparţin se interzice 

temporar construirea pentru: 

- orice construcţie în zonele definite ca având interdicţie temporară, până la realizarea lucrărilor 

(rezolvare recalibrare albie, lucrări de decolmatare, trasee de canale noi, traversări, etc.), cu 

respectarea prospectelor stabilite prin P.U.G., a proiectelor de specialitate elaborate în condiţiile 

respectării Legii nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii şi aprobate conform legii; 

- lucrările de extindere a căilor de comunicaţie existente sau realizarea unor străzi noi, ce necesită 

studii şi cercetări suplimentare, caz în care este instituită interdicţia temporară de construire până 

la elaborarea şi aprobarea altei documentaţii de urbanism (PUZ cu regulament) şi a 

documentaţiilor specifice; 

- zonele prevăzute pentru a primi lucrări de recalibrare şi amenajare, unde nu se vor autoriza 

construcţii până la realizarea lucrărilor pe baza unor proiecte de specialitate în condiţiile 

respectării Legii nr. 10/1995. 
 

ARTICOLUL 5 – INTERDICŢII PERMANENTE DE CONSTRUIRE 

În zonele cu terenuri aflate permanent sub ape (TH) indiferent de subzona căreia aparţin se interzice 

definitiv construirea pentru: 

- orice construcţie amplasată în zonele de protecție de-a lungul cursurilor şi acumulărilor de apă 

conform Legii apelor nr. 107/1996, anexa 2; 

- orice fel de construcţii care prin funcţiune, conformare şi estetică împiedică desfăşurarea în bune 

condiţii a curgerii libere a apei sau creează pericol de poluare sau accidente; 

Conform Legii, riveranii sunt obligaţi sa acorde drept de servitute, avându-se în vedere zone anume 

stabilite de comun acord cu Administraţia Naţională „Apele Române”, fără a percepe taxe, pentru:  

- trecerea sau circulaţia personalului cu atribuţii de serviciu în gospodărirea apelor, în acest scop;  

- amplasarea, în albie şi pe maluri, de borne, repere, aparate de măsura şi control sau alte aparate ori 

instalaţii necesare executării de studii privind regimul apelor, precum şi accesul pentru 

întreţinerea instalaţiilor;  

- transportul şi depozitarea temporară a materialelor şi utilajelor pentru intervenţii operative privind 

apărarea împotriva inundaţiilor;  

- transportul şi depozitarea temporară de materiale, utilaje, precum şi circulaţia acestora şi a 

personalului, în cazul executării de lucrări de întreţinere, reparaţii, precum şi pompări 

experimentale în cazul forajelor hidrogeologice care fac parte din reţeaua naţională de observaţii 

şi măsurători. 
 

 

SECŢIUNEA a II-a: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A 

CLĂDIRILOR 

ARTICOLUL 6 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, 

DIMENSIUNI) 

TH1 
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- Conform studiilor de specialitate şi reglementărilor în vigoare, avizate de organe specializate în 

protecţia mediului şi sănătate publică 
 

ARTICOLUL 7 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

TH1 

- Conform studiilor de specialitate şi reglementărilor în vigoare, avizate de organe specializate în 

protecţia mediului şi sănătate publică 
 

ARTICOLUL 8 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI 

POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

TH1 

- Conform studiilor de specialitate şi reglementărilor în vigoare, avizate de organe specializate în 

protecţia mediului şi sănătate publică 
 

ARTICOLUL 9 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE 

ACEEAŞI PARCELĂ 

TH1 

- Conform studiilor de specialitate şi reglementărilor în vigoare, avizate de organe specializate în 

protecţia mediului şi sănătate publică 
 

ARTICOLUL 10 – CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

TH1 

- Conform studiilor de specialitate şi reglementărilor în vigoare, avizate de organe specializate în 

protecţia mediului şi sănătate publică 

 
 

ARTICOLUL 11 – STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 

TH1 

- Conform studiilor de specialitate şi reglementărilor în vigoare, avizate de organe specializate în 

protecţia mediului şi sănătate publică 
 

ARTICOLUL 12 – ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

TH1 

- Conform studiilor de specialitate şi reglementărilor în vigoare 
 

ARTICOLUL 13 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

TH1 

- Conform studiilor de specialitate şi reglementărilor în vigoare, avizate de organe specializate în 

protecţia mediului şi sănătate publică 
 

ARTICOLUL 14 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

TH1 

- Conform studiilor de specialitate şi reglementărilor în vigoare, avizate de organe specializate în 

protecţia mediului şi sănătate publică 
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ARTICOLUL 15 – SPAŢII LIBERE şi SPAŢII PLANTATE 

TH1 

- Conform studiilor de specialitate şi reglementărilor în vigoare, avizate de organe specializate în 

protecţia mediului şi sănătate publică 
 

ARTICOLUL 16 – ÎMPREJMUIRI  

TH1 

- Conform studiilor de specialitate şi reglementărilor în vigoare, avizate de organe specializate în 

protecţia mediului şi sănătate publică 
 

SECŢIUNEA a III-a: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE şi UTILIZARE A 

TERENULUI 

ARTICOLUL 17 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

TH1     : - *  : POTmaxim= -  
 

*conform legislaţiei în vigoare 

 

ARTICOLUL 18 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

TH1     : -   : CUTmaxim= -  
 

**conform legislaţiei în vigoare  
 
 

22. ZONE SITUATE ÎN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN - EX  

GENERALITĂŢI 

Cuprinde terenurile aflate în teritoriul administrativ al comunei, exterioare teritoriului intravilan. 

Pentru asigurarea posibilităţilor de dezvoltare viitoare a comunei în corelare cu comunele limitrofe, 

trebuie să fie luate în considerare reguli privind modul de ocupare şi utilizare a terenurilor de la 

limita teritoriului administrativ. 

Utilizarea pentru construcţii a terenurilor din extravilan, în limitele teritoriului administrativ al 

comunei Mănești, se poate face numai cu respectarea prevederilor legale. 

Restricţii provizorii recomandate: 

- se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua posibilităţile 

ulterioare de modernizare a comunei;  

- se interzic orice construcţii sau amenajări pe terenurile rezervate pentru: 

- realizarea drumurilor noi propuse; 

- realizarea şi modernizarea intersecţiilor; 

- realizarea spaţiilor de parcare 

Unităţile teritoriale de folosinţă ale comunei Mănești sunt: 

EX1 – Zone aferente lucrărilor de infrastructură tehnică majoră, inclusiv zonele de protecţie ale 

acestora; 

EX2 – Zone rezervate pentru activităţi agricole; 

EX3 – Zone rezervate pentru activităţi forestiere; 
EX4 – Zone cu terenuri aflate permanent sub ape; 
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EX5 – Zone cu terenuri destinate zonelor de protecţie a patrimoniului construit şi natural; 

EX6 – Zone cu terenuri neproductive rezultate/în curs de exploatare balastiere ce urmează a fi 

supuse măsurilor de refacere ecologică. 

EX7 – Zone cu terenuri aferente zăcămintelor de țiței și gaze naturale; 

EX8 – Zone cu terenuri cu destinație specială – MApN; 
 

EX1 – Zone aferente lucrărilor de infrastructură tehnică majoră, inclusiv zonele de 

protecţie ale acestora 

 Zonele aferente lucrărilor de infrastructură majoră cuprind zonele aferente cailor de 

comunicaţie şi zonele aferente reţelelor majore de transport utilităţi: energie electrică, aducţiuni de 

apă, etc. 

DRUMURI – GENERALITĂŢI, CARACTERUL ZONEI 

 Se reglementează situaţiile în care se emite autorizaţie de amplasare şi/sau de acces în zona 

drumului public fără acord prealabil.  

Pe teritoriul comunei există: DN 72A, DJ 702B, DC 117, DC 117B şi drumuri locale.  

 Limitele zonelor de siguranţă a drumurilor, podurilor şi viaductelor, în cale curentă şi 

aliniament: 

a) Zonele de siguranţă ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioară a amprizei drumului până 

la:  

- 1,50 m de la marginea exterioară a şanţurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;  

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile în rambleu;  

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile în debleu cu înălţimea până la 

5,00 m inclusiv;  

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile în debleu cu înălţimea mai 

mare de 5,00 m.  

b) Zonele de protecţie sunt cuprinse între marginile exterioare ale zonelor de siguranţă şi marginile 

zonei drumului, delimitat conform tabelului următor:  

Distanţele de protecţie a drumului în funcţie de categoria acestuia: 

Categoria drumului 

Distanţa marginile exterioare ale zonelor de 

siguranţă până la marginea exterioară a zonei 

de protecţie (m) 

Autostrăzi 50 

Drumuri naţionale 22 

Drumuri judeţene 20 

Drumuri comunale 18 
 

c) Zonele de siguranţă ale podului, care includ şi suprafeţele de teren aflate sub pod, sunt:  

- 10,00 m de la limita exterioară a racordării podului cu terasamentul, pentru podurile fără 

lucrări de apărare a malurilor (rampa de acces face parte integrantă din pod);  

- la limita exterioară a lucrărilor de apărare a malurilor, pentru podurile la care aceste 

apărări au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integrantă din pod).  
 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 

- realizarea de drumuri publice; 

- ampriza şi zonele de siguranţă ale drumurilor, podurile, podețele, viaductele, pasajele denivelate, 

zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile, construcţiile de apărare şi consolidare, trotuarele, pistele 

pentru ciclişti, locurile de parcare, oprire şi staţionare, bretelele de acces, indicatoarele de 
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semnalizare rutieră şi alte dotări pentru siguranţa circulaţiei, spaţiile de serviciu sau control, 

spaţiile cuprinse în triunghiul de vizibilitate din intersecţii, spaţiile cuprinse între drum şi bretelele 

de acces, terenurile şi plantaţiile din zona drumului, mai puţin zonele de protecţie. 
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

- Este permisă pe baza autorizaţiei de construire şi doar în condiţiile existenţei acordului prealabil şi 

al autorizaţiei de amplasare şi/sau de acces în zona drumului public emise de administratorul 

drumului respectiv, realizarea sau amplasarea în zona drumului public a panourilor publicitare, a 

oricăror construcţii, accese, amenajări sau instalaţii, în orice scop, fără a periclita siguranţa 

circulaţiei. 
 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

- Este interzisă autorizarea lucrărilor de construcţii, instalaţii, plantaţii sau amenajări care prin 

amplasare, configuraţie sau exploatare impietează asupra bunei desfăşurări, organizări şi dirijări a 

traficului sau prezintă riscuri de accidente, în zona de siguranţă şi protecţie a drumurilor; 

- Se interzice amplasarea oricăror construcţii care generează un trafic suplimentar la o distanţă mai 

mică de 50,00 m de marginea îmbrăcăminţii asfaltice în cazul autostrăzilor, al drumurilor expres 

şi al drumurilor naţionale europene, respectiv de 30,00 m pentru celelalte drumuri de interes 

naţional şi judeţean (unităţi productive, complexuri comerciale, depozite angro, unităţi tip show-

room, obiective turistice, cartiere rezidenţiale, parcuri industriale, precum şi orice alte obiective 

şi/sau construcţii asemănătoare în care se desfăşoară activităţi economice); Construcţiile prevăzute 

în afara localităţilor şi care nu se încadrează în categoria celor care generează trafic suplimentar, 

se vor amplasa în afara zonei de protecţie a drumului. 

- Se interzic orice construcţii sau amenajări pe terenurile rezervate pentru realizarea drumurilor noi 

propuse, realizarea şi modernizarea intersecţiilor sau realizarea spaţiilor de parcare. 

 

REŢELE DE TRANSPORT GAZE NATURALE – GENERALITĂŢI, 

CARACTERUL ZONEI 

 Conductele de transport al gazelor naturale cu presiunea între 6…40 bar sunt realizate din 

oţel şi sunt montate subteran, fiind în cea mai mare parte prevăzute cu protecţie catodică.  

 În vederea asigurării funcţionării normale a conductelor şi pentru a evita punerea în pericol a 

persoanelor, bunurilor şi mediului, în zona de siguranţă şi în zona de protecţie se impun terţilor 

restricţii şi interdicţii, conform normelor tehnice pentru proiectarea, executarea şi exploatarea 

sistemelor de alimentare cu gaze naturale – NTPEE-2008, din 5 februarie 2009, actualizată la data 

de 29 iulie 2010. 

 Zona de protecţie a conductelor de transport gaze naturale se întinde de ambele părţi ale 

conductei şi se măsoară din axul conductei. Lăţimea zonei de protecţie este în funcţie de diametrul 

conductei şi este precizată în normele menţionate mai sus. 

 Zona de siguranţă include şi zona de protecţie.  

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE  

- Conform normelor tehnice pentru proiectarea, executarea şi exploatarea sistemelor de alimentare 

cu gaze naturale; 

- În zona de protecţie nu se execută lucrări fără aprobarea prealabilă a operatorului licenţiat care 

exploatează conducta.  
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI  

- Pentru autorizarea executării oricăror construcţii în zona de siguranţă a obiectivelor din sectorul 
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gazelor naturale este obligatorie obţinerea avizului scris al operatorului conductei;  

- Pentru amplasarea staţiilor de reglare măsurare predare (SRMP) cu P > 6 bar, distanţa minimă faţă 

de clădiri destinate a fi ocupate de oameni este de 20 m de la partea exterioară a împrejmuirii.  
  

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE  

- În zona de siguranţă, zona care se întinde de fiecare parte a axului conductei, nu poate fi 

construită nici un fel de clădire care adăposteşte persoane (locuinţe, spaţii de birouri etc.);  

- În zona de protecţie sunt interzise: construirea de clădiri, amplasarea de depozite sau magazii, 

plantarea de arbori şi nu se angajează activităţi de natură a periclita integritatea conductei (de 

exemplu scarificarea terenului). 
 

 

 

EX2 – Zone rezervate pentru activităţi agricole 

GENERALITĂŢI, CARACTERUL ZONEI: 

 Terenurile agricole din teritoriul administrativ al comunei şi se supun prevederilor art. 3 din 

Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executării lucrărilor şi amenajărilor agricole din 

extravilan este permisă pentru funcţiunile şi în condiţiile stabilite prin lege).  

 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 

- Realizarea activităţilor agricole; 

- Realizarea construcţiilor şi instalaţiilor aferente activităţilor agricole; 

- În extravilanul agricol se permite construirea unor anexe gospodăreşti şi ale exploataţiilor agricole 

conform legislației în vigoare 
 

ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDITIONĂRI 

- Pentru amplasarea fermelor şi exploatărilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare a 

mediului, amplasamentele se vor stabili pe bază de studii de specialitate, avizate de organe 

specializate în protecţia mediului şi sănătate publică. 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

- Amplasarea construcţiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I şi a II-a de calitate, pe cele 

amenajate cu îmbunătăţiri funciare precum şi pe cele plantate cu vii şi livezi este interzisă. 
 

EX3 – Zone rezervate pentru activităţi forestiere 

GENERALITĂŢI, CARACTERUL ZONEI: 

 Suprafeţele împădurite din extravilanul comunei Mănești s-au delimitat conform planşei 

cuprinzând teritoriul administrativ al comunei.  

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 

- Activităţi conform Codului Silvic Român. 
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

- Cabanele şi alte construcţii şi amenajări destinate turismului se vor amplasa numai la liziera 

pădurilor; 
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- Pentru orice construcţie care prin funcţionarea sa (construcţii pentru producţie poluantă, servicii 

poluante etc.) poate aduce prejudicii pădurii, amplasată la distanţă mai mică de 1 km de liziera 

pădurii şi pentru care se solicită autorizaţie de construire, se va obţine avizul Regiei Naţionale a 

Pădurilor. 
 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

- Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor pe terenuri cu destinaţie forestieră este 

interzisă. În mod excepţional, cu avizul organelor administraţiei publice de specialitate, se 

pot autoriza numai construcţiile necesare întreţinerii pădurilor, exploatărilor silvice şi 

culturilor forestiere. La amplasarea acestor construcţii se va avea în vedere dezafectarea 

unei suprafeţe cât mai mici din cultura forestieră; 

- Reducerea suprafeţei fondului forestier proprietate publică sau privată este interzisă, cu excepţia 

utilizărilor permise de Codul Silvic. 
 

EX4 - Zone cu terenuri aflate permanent sub ape 

GENERALITĂŢI, CARACTERUL ZONEI: 

 Apa nu este un produs comercial oarecare, ci este un patrimoniu natural care trebuie protejat, 

tratat şi apărat ca atare. 

 Apele fac parte din domeniul public al statului. Cunoaşterea, protecţia, punerea în valoare şi 

utilizarea durabilă a resurselor de apă sunt acţiuni de interes general. Sunt perimetre protejate – 

ecologic, peisagistic, sanitar. 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 

- Pe malurile apelor aparţinând domeniului public, dacă nu sunt impuse restricții, orice persoană 

fizică are dreptul de acces liber, pe propria răspundere, pentru plimbare sau recreere, fără a 

produce prejudicii apelor, albiilor, malurilor şi riveranilor;  

- Circulaţia pe cursurile de apă, lacuri naturale, cu bărci de agrement fără motor, se efectuează liber, 

cu respectarea drepturilor riveranilor şi reglementărilor legale; 

- Orice altă utilizare a albiilor minore se va face cu avizul de gospodărire a apelor. 
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

- În zonele special organizate ori amenajate pentru agrement pe malurile apelor, accesul este permis 

în condiţiile stabilite de deținătorii acestor zone şi cu respectarea prevederilor înscrise în 

autorizaţia de gospodărire a apelor, eliberată acestora; 

- Realizarea de lucrări noi pentru alimentare cu apă potabilă sau industrială ori de extindere a celor 

existente, numai cu realizarea sau extinderea corespunzătoare şi concomitentă a reţelelor de 

canalizare şi a instalaţiilor de epurare necesare;  

- Deschiderea şi exploatarea în zonele de terasă a punctelor de extracţie a nisipurilor şi pietrişurilor 

numai cu avizul de gospodărire a apelor, respectiv fără autorizaţie de gospodărire a apelor; 

- Utilizatorii de apă amplasaţi pe teritoriul localităţilor sau pe platformele industriale pot evacua 

apele uzate în reţelele de canalizare publică sau în cele ale platformelor industriale numai cu 

respectarea condiţiilor stabilite de deţinătorul acestor reţele şi numai dacă staţiile de epurare finală 

ale localităţilor sau platformelor industriale respective au profil tehnologic necesar şi capacităţi 

disponibile. În toate cazurile este obligatorie pre-epurarea locală a apelor uzate provenite de la 

aceşti utilizatori. 
 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

Pentru protecţia resurselor de apă, se interzic: 
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- punerea în funcţiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea în 

funcţiune de noi ansambluri de locuinţe, introducerea la obiectivele economice existente de 

tehnologii de producţie modificate, care măresc gradul de încărcare a apelor uzate, fără punerea 

concomitentă în funcţiune a reţelelor de canalizare şi a instalaţiilor de epurare ori fără realizarea 

altor lucrări şi măsuri care să asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea prevederilor 

impuse prin autorizaţia de gospodărire a apelor;  

- aruncarea sau introducerea în orice mod, în albiile cursurilor de apă, în cuvetele lacurilor sau ale 

bălţilor şi în zonele umede, precum şi depozitarea pe malurile acestora a deşeurilor de orice fel;  

- evacuarea de ape uzate în lacurile naturale sau de acumulare, în bălţi, heleşteie sau în iazuri, cu 

excepţia iazurilor de decantare;  

- utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuările ori scurgerile de ape fecaloid-menajere 

sau cu conţinut periculos;  

- spălarea în cursuri de apă sau în lacuri şi pe malurile acestora a vehiculelor, a altor utilaje şi 

agregate mecanice, precum şi a ambalajelor sau obiectelor care conţin substanţe periculoase;  

- spălarea animalelor domestice deparazitate în afara locurilor special amenajate în acest scop;  

- spălarea în cursurile de apă sau în lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje a obiectelor de 

uz casnic, cu folosirea substanţelor chimice de orice fel;  

- în zonele de protecție instituite potrivit prezentei legi sunt interzise depozitarea gunoaielor şi 

deşeurilor de orice fel, precum şi depozitarea sau folosirea de îngrăşăminte, pesticide ori alte 

substanţe periculoase.  
 

EX5 – Zone cu terenuri destinate zonelor de protecție a patrimoniului construit şi 

natural 

GENERALITĂŢI, CARACTERUL ZONEI: 

 Pentru siturile arheologice autorizațiile de construire vor fi precedate de cercetare preventivă 

în perimetrul siturilor; Orice intervenție în sol în zonele de protecție ale siturilor arheologice se va 

realiza sub supraveghere arheologică. 

 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 

- Situri arheologice: culturi agricole care nu depășesc adâncimea de săpare a pământului de 0,25-

0,30 m și nu necesită deplasare de utilaje grele; amenajări de semnalizare și punere în valoare a 

sitului/siturilor, cercetare arheologică; 

- Situri natura 2000: lucrări pentru prevenirea şi combaterea eroziunilor și acţiunilor distructive 

ale apelor ce nu afectează nivelului natural de apă. 

 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDITIONĂRI 

- Situri arheologice: 

- autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor în zonele care cuprind valori de 

patrimoniu cultural construit se va face cu avizul Ministerului Culturii în cazul 

obiectivelor ce au ca obiect cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea în valoare a 

monumentelor istorice de interes naţional şi cu avizul serviciilor descentralizate ale 

ministerului în zonele care cuprind valori de patrimoniu de interes local, respectând art. 9 

din Regulamentul General de Urbanism; 

- în cazul descoperirii întâmplătoare de vestigii arheologice (piese litice, os, ceramică, 

metal, pietre arse, morminte, ziduri de piatră, valuri de pământ) în timpul lucrărilor de 

construcţie edilitar–gospodăreşti, agricole sau ale calamităților naturale, trebuie să se 

recupereze piesele, să se împiedice distrugerea contextului din teren şi să se anunţe în 

maxim 48 ore specialiştii Complexului Muzeal „Curtea Domnească” din Târgovişte. 
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- Situri natura 2000: 

- Autorizaţia de construire în zone cu terenuri aflate în situri Natura 2000 se eliberează 

după obţinerea acordurilor şi avizelor de specialitate emise de organismele abilitate în 

condiţiile legii (autorităţilor competente în gospodărirea apelor, protecţia mediului, etc.), 

cu asigurarea măsurilor de prevenire a deteriorării calităţii apelor şi cu respectarea zonelor 

de protecţie instituite. 
 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

- Situri arheologice: 

- Se interzic lucrările agricole ce presupun o arătură cu adâncime mai mare de 30 cm. 

- Situri natura 2000: 

- Se interzic lucrările ce presupun defrișarea arborilor protejați. 
 

EX6 – Zone cu terenuri neproductive rezultate/în curs de exploatare balastiere ce 

urmează a fi supuse măsurilor de refacere ecologică  

GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI: 

 Pe teritoriul comunei Mănești, au fost puse în evidenţă importante resurse de agregate 

naturale de râu.  

 Înfiinţarea şi post-utilizarea unor exploatări a produselor de balastieră se va face conform 

Avizului de gospodărire a apelor emis de Administraţia Naţională „Apele Române”. 

 După finalizarea lucrărilor de exploatare a agregatelor naturale, terenul va fi supus unor 

lucrări pentru refacerea mediului (ecologizarea suprafeţelor afectate de lucrările de excavaţii).  

 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE  

- Exploatarea resurselor de agregate naturale se va autoriza conform legislaţiei în vigoare; 

- Din punct de vedere peisagistic, impactul va fi atenuat prin bariere verzi şi proiectare 

arhitectonică destinată a integra obiectivul în mediul înconjurător;  

- La terminarea activităţii de exploatare, se impune realizarea de lucrări de înierbare şi plantare 

arbuşti specifici zonei (cătină, plop alb/negru salcie, anin, etc.).  
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI  

- Din punct de vedere economic cea mai eficientă destinaţie a suprafeţelor de teren rămase în urma 

lucrărilor de extracţie a agregatelor minerale este cea de bazin piscicol;  

- Pentru amenajarea bazinului piscicol, lucrările de taluzare a malurilor bazinului se vor face cu 

materialul provenit de la decopertarea zăcământului de agregate naturale. Taluzurile şi platformele 

se pot acoperi cu un strat de pământ vegetal, care va fi însămânţat cu iarbă deasupra cotei apei şi 

cu plante acvatice sub apă.  
 

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE  

- Se interzic extragerea produselor de balastieră şi amenajarea de staţii de sortare din albia râurilor 

la distanţă mai mică de 1 km în amonte, respectiv 2 km în aval de poduri.  

 

EX 7 – Zone cu terenuri aferente zăcămintelor de țiței și gaze naturale  

SONDE  PETROLIERE – GENERALITĂŢI,  CARACTERUL ZONEI 
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 Una dintre cele mai importante resurse minerale de pe raza comunei Manesti o reprezintă 

petrolul, pe raza comunei fiind amplasate mai multe sonde și parcuri petroliere. 

 Înfiinţarea şi post-utilizarea unor exploatări de țiței se va face conform Avizului de mediu 

emis de Agenția pentru Protecția Mediului. 

 După finalizarea lucrărilor de exploatare a, terenul va fi supus unor lucrări pentru refacerea 

mediului (ecologizarea suprafeţelor afectate de lucrările de exploatare).  

 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE  

- Se permite autorizarea sondelor petroliere fără a fi necesară întocmirea unor documentații de 

urbanism sau de amenajarea teritoriului ; 

- Exploatarea resurselor naturale se va autoriza conform legislaţiei în vigoare; 

- Din punct de vedere peisagistic, impactul va fi atenuat prin bariere verzi şi proiectare 

arhitectonică destinată a integra obiectivul în mediul înconjurător;  

- La terminarea activităţii de exploatare, se impune realizarea de lucrări de ecologizare.  
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI  

- autorizarea amplasării de sonde noi, se va putea face numai după obținerea avizului de mediu şi în 

prezenţa acordului scris, obţinut în formă autentică, a deţinătorilor de teren din întreaga zonă de 

protecţie (cu raza de 50 m ) 
 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE  

- Este interzisă efectuarea de operaţii tehnologice în afara careurilor sondelor, iar în cazul în care 

aceasta nu este posibil tehnic, instalaţiile infestate cu produs petrolier vor fi depozitate temporar 

doar în zone impermeabilízate cu folie impermeabilă (sau alte soluţii de impermeabilizare a 

zonei); 

- Este interzisă evacuarea şi injectarea de reziduuri provenite de la sondele de exploatare în alte 

sonde. 
 

EX8 – Zone cu terenuri cu destinație specială – MApN  

GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI: 

 Pe teritoriul administrativ al comunei Mănești, Ministerul Apărării Naționale are în 

administrare incinta nr. 2 a imobilului 2686 Dragomirești în suprafață de 41105 mp (NC 70813), 

situat în extravilanul localității. În zona aceasta se va permite construirea numai cu avizul Statului 

Major al Apărării.  

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE  

- Activități cu profil special;  
 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI  

- În conformitate cu art. 2 din RGU, construcţiile şi amenajările cu caracter militar şi special se 

autorizează şi se execută în condiţiile stabilite prin Ordinul nr. 

3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN şi MI, 

Ministrul Justiţiei, SRI, SIE, STS şi SPP pentru aprobarea condiţiilor de autorizare a construcţiilor 

cu caracter militar. 
 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE  

- În vecinătatea amplasamentului se interzic toate lucrările care pot împiedica buna desfășurare a 

activităților cu profil special; 
 

23. CONDIŢII  DE  PROTECŢIE  A  REŢELELOR  TEHNICO-

EDILITARE  ŞI SERVITUŢILE IMPUSE DE CĂTRE ACESTEA 
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VECINĂTĂŢILOR 

 REŢELE ALIMENTARE CU APĂ ŞI CANALIZARE 

 - STAS 8591/1-91 - “Amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane executate în 

 săpătură” stabileşte distanţele minime între reţele, de la reţele la funcţiile, construcţiile şi 

 drumuri, funcţie de asigurarea execuţiei lucrărilor, exploatării lor eficiente, precum şi pentru 

 asigurarea protecţiei sanitare. 

 Din presctipţiile acestui STAS menţionăm: 

 - conductele de apă se vor poza subteran, la adâncimea minimă de îngheţ; 

 - conductele de apă se vor amplasa la o distanţă minimă de 3 m de fundaţiile construcţiilor, 

 iar în punctele de intersecţii la minim 40 cm şi totdeauna deasupra canalizării. 

 - Decretul nr. 1059/1967 emis de Ministerul Sănătăţii impune asigurarea zonei de protecţie 

 sanitară (10 m) pentru surse de apă şi puţuri de medie adâncime. 

 - Din prescripţiile “Normelor de igienă privind mediul de viaţă al populaţiei” aprobate prin 

 Ordinul Ministerului Sănătăţii nr. 994/2018 menţionăm că statiile de epurare ale apelor uzate 

 menajere se vor amplasa la o distanţă minimă de  300 m de zona de locuit. 
 

REŢELE  ALIMENTARE  CU  ENERGIE  ELECTRICĂ 

 De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distanţă de protecţie minimă 

faţă de orice element de construcţie, măsurată din axul cablului de: 

  • 7 m (min) - 20 m (max) pentru LEA 400 kV; 

  • 6 m (min) - 16 m (max) pentru LEA 220 kV; 

  • 5 m (min) - 10 m (max) pentru LEA 110 kV. 

 Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau 

executarea oricăror lucrări în apropierea obiectivelor energetice existente (staţii şi posturi de 

transformare, linii şi cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectul de specialitate SC Electrica SA. 

 Reţelele electrice existente şi propuse în localităţile studiate respectă normele SC Electrica 

SA precum şi cele din domeniile conexe. 

 În principal se face referinţă la: 

 - PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalaţiilor electrice de conexiuni şi 

transformare, cu tensiuni peste 2 kV; 

  - PE 104/93 - Normativ pentru construcţia liniilor aeriene de energie electrică, cu tensiuni 

peste 1 kV; 

 - PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasă tensiune; 

 - PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea şi execuţia reţelelor de cabluri electrice; 

 - PE 125/89 - Instrucţiuni privind coordonarea coexistenţei instalaţiilor electrice cu linii de 

telecomunicaţii; 

 - ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instrucţiuni de proiectare a încrucişărilor şi apropierilor LEA 

m.t. şi LEA j.f. faţă de alte linii, instalaţii şi obiective; 

 - STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane executate în 

săpături; 

 - ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei şi Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, execuţia, 

verificarea şi recepţionarea de instalaţii electrice în zone cu pericol de explozie; 

 - PE 122 - 82 - Instrucţiuni privind reglementarea coexistenţei liniilor electrice aeriene cu 

tensiuni peste 1 kV cu sistemele de îmbunătăţiri funciare; 

 - PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea şi repararea liniilor 

electrice care trec prin păduri şi terenuri agricole. 

 

 

 REŢELELE  DE  GAZE  NATURALE 
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 În conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea şi 

construirea conductelor colectoare şi de transport de gaze naturale” intrat în vigoare la 01.01.1996, 

distanţele dintre conductele magistrale de gaze naturale şi diversele obiective sunt următoarele: 
- depozite carburanţi şi staţii PECO 60 m 
- instalaţii electrice de tip exterior cu tensiune nominală de 110 kV sau mai mare, 

inclusiv staţiile 
55 m 

- instalaţii electrice de tip interior şi de tip exterior, cu tensiunea nominală mai mică 

de 110 kV, posturi de transformare 
50 m 

- centre populate şi locuinţe individuale 65 m 
- paralelism cu linii CF, cartament normal 80 m 
paralelism cu drumuri: 
naţionale 
judeţene 
comunale 

 
52 m 
50 m 
48 m 

 

 În ceea ce priveşte distanţele minime dintre conductele de gaze de presiune medie şi presiune 

redusă şi alte instalaţii, construcţii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul 16 - 

86 şi STAS 8591/91, din care se anexează un extras. 

 Dinstanţele de siguranţă de la staţiile de reglare măsurare (cu debit până la 60.000 mc/h şi 

presiunea la intrare peste 6 bar): 

 - la clădirile civile cu grad I - II de rezistenţă la foc   12 m; 

 - la clădirile civile cu grad III - IV de rezistenţă la foc  15 m; 

 - faţă de marginea drumului carosabile      8 m. 

 În cazul amplasării unor construcţii în zona conductelor de gaze se vor cere avize de la 

TRANSGAZ - secţia de exploatarea conductelor magistale de gaze naturale. 

 Distanţe minime între conductele de gaze şi alte instalaţii, construcţii sau obstacole subterane 

- normativ 16 - 86 şi STAS 8591/1-91  
 

Instalaţia, construcţia sau  
obstacole subterane 

Distanţa minimă/m 
Presiune redusă Presiune medie 

Clădiri cu subsol sau terenuri propuse pentru construcţii 3,0 3,0 
Clădiri fără subsoluri 1,5 2,0 
Canale pentru reţelele termice, canale pentru instalaţii telefonice 1,5 2,0 
Conducte canalizare 1,0 1,5 
Conducta de apă, cabluri de forţă, telefonice şi căminele acestor 

instalaţii 
0,6 0,6 

Cămine pentru reţele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0 
Copaci 1,5 1,5 
Stâlpi 0,5 0,5 
Linii de cale ferată –  5,5 5,5 

 

 

TRANSPORTURI RUTIERE 

Să respecte în extravilan următoarele distanţe minime  de protecţie de la marginea exterioară a zonei 

de sifuranta în funcţie de categoria acestuia: 

- autostrăzi - 50 m.; 

- drumuri naţionale - 22 m.; 

- drumuri judeţene -  20 m.;  

- drumuri comunale - 18 m.; 
 

 PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE 

conform Legii nr. 422/2001 
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        Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protecţie, prin care se asigură 

conservarea integrată a monumentului istoric şi a cadrului său construit sau natural. 

        Instituirea zonei de protecţie s-a realizat prin studiu istoric delimitată pe plansa de Reglemenari 

urbanistice – zonificare . 

        În zonele de protecţie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr. 422/2001,  pentru 

avizarea intervenţiilor (amplasarea, configurarea volumetriei, aspectul arhitectural al unor noi clădiri 

şi amenajări, pentru demolări de construcţii parazitare) sunt necesare avize în plus de la institutiile 

abilitate din teritoriu. 

 

24. REGLEMENTĂRI PRIVIND NORMELE DE IGIENĂ ŞI MEDIUL DE 

VIAŢĂ AL POPULAŢIEI – ZONE DE PROTECŢIE SANITARĂ şi 

HIDROGEOLOGICĂ 

Conform OMS 994/2018, art. 11, în cazul în care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte 

distanţe, distanţele minime de protecţie sanitară, recomandate între teritoriile protejate şi o serie de 

unităţi care produc disconfort şi unele riscuri sanitare sunt următoarele: 

1. Ferme de cabaline, până la 20 de capete: . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .50 m 

2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 100 m 

3. Ferme și crescătorii de taurine, până la 50 de capete: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 50 m 

4. Ferme și crescătorii de taurine, între 51-200 de capete: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  100 m 

5. Ferme și crescătorii de taurine, între 201-500 de capete: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .200 m 

6. Ferme și crescătorii de taurine, peste 500 de capete: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 500 m 

7. Ferme de păsări, până la 1.000 de capete: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 50 m 

8. Ferme de păsări, între 1.001-5.000 de capete: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 200 m 

9. Ferme de păsări, între 5.001-10.000 de capete: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 500 m 

10. Ferme și crescătorii de păsări cu peste 10.000 de capete și complexuri avicole industriale: . 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1.000 m 

11. Ferme de ovine, caprine între 300 și 1500 de capete: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . 100 m 

12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . 200 m 

13. Ferme de porci, până la 50 de capete: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . 100 m 

14. Ferme de porci, între 51-100 de capete: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  .200 m 

15. Ferme de porci, între 101-1.000 de capete: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  500 m 

16. Complexuri de porci, între 1.000-10.000 de capete: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1.000 m 

17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1.500 m 

18. Ferme și crescătorii de iepuri între 100 și 5.000 de capete: . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . 100 m 

19. Ferme și crescătorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   200 m 

20. Ferme și crescătorii de struți: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    500 m 

21. Ferme și crescătorii de melci: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . 50 m 

22. Spitale veterinare: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  30 m 

23. Grajduri de izolare și carantină pentru animale: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 100 m 

24. Adăposturi pentru animale, inclusiv comunitare: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  100 m 

25. Abatoare . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 500 m 

26. Centre de sacrificare, târguri de animale vii și baze de achiziție a animalelor: . . . . . . . . . . . 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 200 m 

27. Depozite pentru colectarea și păstrarea produselor de origine animală: . . . . . . . . . . 50 m 

28. Platforme pentru depozitarea dejecțiilor animale care deservesc mai multe exploatații 

zootehnice, platforme comunale: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 500 m 

29. Platforme pentru depozitarea dejecțiilor porcine: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1.000 m 

30. Stații de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: . . . . . . . . . . . . . . . . 1.000 m 

31. Depozite pentru produse de origine vegetală (silozuri de cereale, stații de tratare a 
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semințelor) cu capacitate între 5-100 tone . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 100 m 

32. Depozite pentru produse de origine vegetală (silozuri de cereale, stații de tratare a 

semințelor) cu capacitate peste 100 tone . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 200 m 

33. Stații de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: . . . . . . . . . . . . . . . .150 m 

34. Stații de epurare de tip modular (containerizate): . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .50 m 

35. Stații de epurare a apelor uzate industriale și apelor uzate menajere cu bazine deschise: . . 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .300 m 

36. Paturi de uscare a nămolurilor: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .300 m 

37. Bazine deschise pentru fermentarea nămolurilor: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 500 m 

38. Depozite controlate de deșeuri periculoase și nepericuloase: . . . . . . . . . . . . . . . . 1.000 m 

39. Incineratoare pentru deșeuri periculoase și nepericuloase: . . . . . . . . . . . . . . . .  . . 500 m 

40. Crematorii umane: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . . 1.000 m 

41. Autobazele serviciilor de salubritate: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . . . 200 m 

42. Stație de preparare mixturi asfaltice, betoane . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . . 500 m 

43. Bazele de utilaje ale întreprinderilor de transport: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . . . . 50 m 

44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri . . . . . . . . . .  . . . .  50 m 

45. Depozite de fier vechi, cărbuni și ateliere de tăiat lemne: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 100 m 

46. Bocșe (tradiționale) pentru producerea de cărbune (mangal) . . . . . . . . . . . . . . . 1.000 m 

47. Parcuri eoliene: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .1.000 m 

48. Cimitire și incineratoare animale de companie: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .200 m 

49. Rampe de transfer deșeuri . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .200 m 

 

 Distanţele minime de protecţie sanitară pot fi modificate doar pe baza studiilor de impact 

asupra sănătăţii, elaborate de institute specializate, conform metodologiei avizate de către Ministerul 

Sănătăţii. 

LĂŢIMEA ZONELOR DE PROTECŢIE ÎN JURUL LACURILOR NATURALE, 

LACURILOR DE ACUMULARE, ÎN LUNGUL CURSURILOR DE APĂ, DIGURILOR, 

CANALELOR, BARAJELOR ŞI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE 

cf. Legea nr. 107 /1996-  Legea apelor  

a) Lăţimea zonei de protecţie în lungul cursurilor de apă 

Lăţimea cursului de apă (m) 10-50 51-500 peste 500 

Lăţimea zonei de protecţie (m) 15 30 50 

 

b) Lăţimea zonei de protecţie în jurul lacurilor naturale 

Suprafaţa lacului natural (ha) 10-100 101-1000 peste 1000 

Lăţimea zonei de protecţie (m) 5 10 15 

 

c) Lăţimea zonei de protecţie în jurul lacurilor de acumulare 

Volumul brut al lacului de 

acumulare (mil. mc) 

0,1-1 1,1-50 peste 50 

Lăţimea zonei de protecţie (m) 5 10 15 

 

 

d)Lăţimea zonei de protecţie de-a lungul digurilor 

Înălţimea medie a digului (m)  0,5-2,5 2,6-5 peste 5 

Lăţimea zonei de protecţie (m)    

-spre cursul de apă    5 10 15 

-spre interiorul incintei 3 4 4 

a)Lăţimea zonei de protecţie de-a lungul canalelor de derivaţie de debite  

Adâncimea medie a canalului (m) 0,5-2 2,1-5 Peste 5 
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Lăţimea zonei de protecţie (m)    

- Canal cu debitul instalat până la 10 

mc/s 

1 2 3 

 

- Canal cu debitul instalat de la 10 

mc/s la 50 mc/s 

2 3 4 

 

- Canal cu debitul instalat peste 50 

mc/s 

3 4 5 

 

f) Baraje si lucrări-anexe la baraje 

Înălţimea maxima a barajului de la 

fundaţie la coronament (m) 

5-15 16-50 peste 50 

 

Lăţimea zonei de protecţie (m)    

- Baraj de pământ, anrocamente, 

beton sau alte materiale 

10 20 50 

 

- Lucrări-anexe la baraje 5 10 20 

- Instalaţii de determinare a automata 

calităţii apei,  

- 2 m in jurul 

construcţii hidrometrice şi instalaţii 

acesteia 

 

 - Borne de microtriangulaţie, foraje 

de 1 m în jurul drenajului, aparate 

de măsurarea debitelor acesteia 

 

NOTA: Zonele de protecţie se măsoară astfel: 

 

a) la cursurile de apa, începând de la limita albiei minore; 

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu; 

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retenţie; 

d) la alte lucrări hidrotehnice, de la limita zonei de construcţie. 

 

Zona de protecţie sanitară la instalaţiile de alimentare cu apă se stabileşte de autoritatea centrală în 

domeniul sănătăţii publice.  

 

DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECŢIE ŞI SIGURANŢĂ ALE CAPACITĂŢILOR 

ENERGETICE 

Cf. Ordin nr.4/2007 al ANRDE 

Linie Electrică Aeriană 

LEA 
Lăţimea zonei deprotecţie şi siguranţă 

1-110 kV 24 m 

110 kV 37 m 

220 kV 55 m 

400 kV 75 m 

750 kV 81 m 
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI 

UTR 1                                      

IS 

CU + DTAC 

POT: 50%, CUT: 1,50   P+1+M 
Hmax cornisa=10,00 m                  
Hmax coama=14,00 m 

Li/IS POT: 40%, CUT: 1,20  P+1+M 
Hmax cornisa=8,00 m                           
Hmax coama=11,50 m 

ID POT: 60%; CUT: 1,80 P+2 

Hmax cornisa=12,00 m/ 
Tehnologic                   
Hmax coama=15,00 m/ 
Tehnologic 

SP POT: 10%; CUT: 0,10 P Hmax =10,00 m/Tehnologic        

DS POT: -%; CUT: - - Hmax = - m       

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI 

UTR 2                                   

LiZP 

CU + DTAC 

POT: 20%, CUT: 0,40  P+M 
Hmax cornisa=4,50 m                    
Hmax coama=7,50 m 

IS POT: 50%; CUT: 1,50 P+1+M 
Hmax cornisa=10,00 m                   
Hmax coama=14,00 m 

GC POT: 85%; CUT: 1,00 P - 

            

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI 

UTR 3                                     

ID 

CU + DTAC 

POT: 60%; CUT: 1,80 P+2 

Hmax cornisa=12,00 m/ 
Tehnologic                   
Hmax coama=15,00 m/ 
Tehnologic 

SP POT: 10%; CUT: 0,10 P Hmax =10,00 m/Tehnologic        

IS POT: 50%, CUT: 1,50   P+1+M 
Hmax cornisa=10,00 m                  
Hmax coama=14,00 m 

LiZP POT: 20%, CUT: 0,40  P+M 
Hmax cornisa=4,50 m                    
Hmax coama=7,50 m 

Li POT: 35%, CUT: 1,00  P+1+M 
Hmax cornisa=7,50 m                            
Hmax coama=11,00 m 

 

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI 

UTR 4                                     

SP 

CU + DTAC 

POT: 10%; CUT: 0,10 P Hmax =10,00 m/Tehnologic        

GC POT: 85%; CUT: 1 P - 

IS POT: 50%, CUT: 1,50   P+1+M 
Hmax cornisa=10,00 m                  
Hmax coama=14,00 m 

ID POT: 60%; CUT: 1,80 P+2 

Hmax cornisa=12,00 m/ 
Tehnologic                   
Hmax coama=15,00 m/ 
Tehnologic 

Li POT: 35%, CUT: 1,00  P+1+M 
Hmax cornisa=7,50 m                            
Hmax coama=11,00 m 

            

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI 

UTR 5                    

LiP 

CU + DTAC 

POT: 35%, CUT: 0,60 P+M 
Hmax cornisa=4,50 m                        
Hmax coama=7,50 m 

IS POT: 50%, CUT: 1,50   P+1+M 
Hmax cornisa=10,00 m                  
Hmax coama=14,00 m 

GC POT: 85%; CUT: 1 P - 
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI 

UTR 6 

ID/A 

CU + DTAC 

POT: 60%; CUT: 1,80 P+2 

Hmax cornisa=12,00 m/ 
Tehnologic         
Hmax coama=15,00 m/ 
Tehnologic 

SP POT: 10%; CUT: 0,10 P Hmax =10,00 m/Tehnologic        

GC/TE POT: 85 ; CUT: 1,7 P+1 - 

IS POT: 50%, CUT: 1,50   P+1+M 
Hmax cornisa=10,00 m                  
Hmax coama=14,00 m 

GC POT: 85%; CUT: 1 P - 

ID POT: 60%; CUT: 1,80 P+2 

Hmax cornisa=12,00 m/ 
Tehnologic                   
Hmax coama=15,00 m/ 
Tehnologic 

Li POT: 35%, CUT: 1,00  P+1+M 
Hmax cornisa=7,50 m                            
Hmax coama=11,00 m 

 

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI 

UTR 7 

A 

CU + DTAC 

POT: 60%; CUT: 1,80 P+2 

Hmax cornisa=12,00 m/ 
Tehnologic      
Hmax coama=15,00 m/ 
Tehnologic 

Li/IS POT: 40%, CUT: 1,20  P+1+M 
Hmax cornisa=8,00 m                           
Hmax coama=11,50 m 

GC/TE POT: 85 ; CUT: 1,7 P+1 - 

IS/ID POT: 60%, CUT: 1,80   P+2 
Hmax cornisa=12,00 m                           
Hmax coama=15,00 m 

Li POT: 35%, CUT: 1,00  P+1+M 
Hmax cornisa=7,50 m                            
Hmax coama=11,00 m 

 

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI 

UTR 8                                   

A 

CU + DTAC 

POT: 60%; CUT: 1,80 P+2 

Hmax cornisa=12,00 m/ 
Tehnologic      
Hmax coama=15,00 m/ 
Tehnologic 

IS/ID POT: 60%, CUT: 1,80   P+2 
Hmax cornisa=12,00 m                           
Hmax coama=15,00 m 

IS POT: 50%; CUT: 1,50 P+1+M 
Hmax cornisa=10,00 m                              
Hmax coama=14,00 m 

            

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI 

UTR 9 Li CU + DTAC POT: 35%, CUT: 1,00  P+1+M 
Hmax cornisa=7,50 m                            
Hmax coama=11,00 m 

            

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI 

UTR 10 ID CU + DTAC POT: 60%; CUT: 1,80 P+2 

Hmax cornisa=12,00 m/ 
Tehnologic                   
Hmax coama=15,00 m/ 
Tehnologic 

           

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI 



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna MĂNEȘTI, Judeţul Dâmboviţa     2019 
 

 

Proiectant:  S.C. ADDA S.R.L. Târgovişte  

Beneficiar:  Asocierea dintre Judeţul Dâmboviţa prin Consiliul judeţean Dâmboviţa şi Comuna Măneștii prin Consiliul Local al comunei Mănești 96 

 

 

 

 

Elaborat, 

arh. Dumitru Barbu 

UTR 11                                     ID CU + DTAC POT: 60%; CUT: 1,80 P+2 

Hmax cornisa=12,00 m/ 
Tehnologic                  
Hmax coama=15,00 m/ 
Tehnologic 

            

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI 

UTR 12 GC/TE CU + DTAC POT: 85 ; CUT: 1,7 P+1 - 

            

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI 

UTR 13 ID CU + DTAC POT: 60%; CUT: 1,80 P+2 

Hmax cornisa=12,00 m/ 
Tehnologic                   
Hmax coama=15,00 m/ 
Tehnologic 

         
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI 

UTR 14 A CU + DTAC POT: 60%; CUT: 1,80 P+2 

Hmax cornisa=12,00 m/ 
Tehnologic      
Hmax coama=15,00 m/ 
Tehnologic 

            

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

UTR SUBZONE MODALITATI DE INTERVENTIE INDICATORI 

UTR 15 IS CU + DTAC POT: 50%; CUT: 1,50 P+1+M 
Hmax cornisa=10,00 m                              
Hmax coama=14,00 m 


